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ZIEL DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde aus Griinden der stédte-
baulichen Erforderlichkeit gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sowie aus Griinden der Rechtssicherheit
und Rechtsklarheit durch die Stadt Abensberg beschlossen.

Die Stadt Abensberg beabsichtigt mit der vorliegenden Planung einen Beitrag zur Deckung des
dringenden Wohnraumbedarfes zu schaffen. Ziel ist es dabei, auf die in den letzten Jahren ste-
tig wachsenden Anfragen nach Bauland zu reagieren, um diesen Anforderungen als kommuna-
le Aufgabe der Stadtentwicklung Rechnung zu tragen. Vorgesehen ist dabei die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes in unterschiedlichen Baustrukturen und einem angemesse-
nen Verdichtungsgrad zu schaffen, damit der ortsansassigen Bevélkerung im Stadtgebiet die
Ansiedlung in der eigenen Kommune ermdglicht werden kann.

Aktuell liegen der Stadt dabei weit mehr als 100 Anfragen von Bauwilligen vor, die sich vorwie-
gend in Richtung Einzelhausbebauung orientieren. Daher hat sich die Stadt bereits im Jahr
2019 mit diesem Thema am Standort in Ortsteil Schwaighausen befasst und die Entwicklung
von Wohnbauland aufgrund der groflen Nachfrage in die Wege geleitet.

Bei der Uberwiegenden Anzahl der Bauwilligen handelt es sich zudem um junge Familien, de-
nen die Méglichkeit zur Ansiedlung im Stadtgebiet grundlegend ermdéglicht werden soll. Hier-
durch kann einerseits der hohen Nachfrage Rechnung getragen werden und andererseits eine
stadtebaulich vertragliche Ortsentwicklung berticksichtigt werden.

Innerhalb des Stadtgebietes konnte in den letzten Jahren lediglich an verschiedenen Standor-
ten eine begrenzte Anzahl an Baugrundstiicken geschaffen werden, die jedoch nur einen unter-
geordneten Beitrag zur Deckung des Bedarfs geschaffen haben. An mehreren Standorten wur-
den hingegen Wohnanlagen errichtet, die zusatzlichen Wohnraum fiir den Mietsektor oder zur
Bildung von Teileigentum bedeutet haben, jedoch einen steigenden Bedarf auf Grundstiicken
nicht befriedigen konnten.

Aus diesem Grund sieht sich die Stadt Abensberg dazu veranlasst, auf diese Anforderungen zu
reagieren und insbesondere fiir die ansédssige Bevdlkerung eine entsprechende Baulandent-
wicklung zu veranlassen.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die beabsichtigte Entwicklung geschaffen und strenger Beriicksichtigung
der gesetzlichen Vorgaben sowie der standértlichen Gegebenheiten.
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VERFAHRENSABLAUF

Die Stadt Abensberg hat in der Sitzung des Stadtrates vom 25.07.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Schwaighausen-Nord gefasst.

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schwaighausen-Nord® in der Fassung vom
02.08.2021 werden in der Zeit vom 21.09.2021 bis 18.10.2021 die Vorentwurfsverfahren gemaf}
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schwaighausen-
Nord® in der Fassung vom 06.03.2023 wurde gemal} § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wird in
der Zeit vom 17.04.2023 bis 23.05.2023 durchgefihrt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden durch den
Bauausschuss der Stadt Abensberg in der Sitzung vom 13.11.2023 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 13.11.2023,

Nachfolgende Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
- Amt fir Digitalisierung, Breitband u. Vermessung Abensberg
- Bayerischer Bauernverband
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim
- Deutsche Post AG
- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Bayernwerk Netz GmbH
- Handwerkskammer
- Industrie- und Handelskammer
- Landesbund fiir Vogelschutz
- Regionaler Planungsverband — Region 11
- Stadtwerke Abensberg
- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- Wasserwirtschaftsamt Landshut
- Landratsamt Kelheim - Abteilung Bauplanungsrecht
- Abteilung Stadtebau
- Abteilung Immissionsschutz
- Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege
- Abteilung Wasserrecht
- Abteilung Feuerwehrwesen
- Abteilung Abfallrecht — staatlich
- Abteilung Gesundheitswesen
- Abteilung Abfallrecht — kommunal
- Abteilung StralRenverkehrsrecht
- Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kelheim,
— Artenschutzkartierung,

—  Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
—  Altlastenkataster Kelheim,

—  Umweltatlas Bayern,

— Rauminformationssystem Bayern,

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,

— Bayernatlas,

—  Bayernviewer Denkmal,

— Landesentwicklungsprogramm Bayern,

— Regionalplan Region Regensburg,

— eigene Kartierungen und Erhebungen.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

— Grunordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes,

—  Begrtindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan,

—  Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan,

— Stadt Abensberg, Wohnbedarfsanalyse, LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Pro-
jektentwicklung mbH, Memmingen, Stand: 28.06.2022

—  Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Schwaighausen-Nord in Abensberg, gevas,
humberg & partner, Stand: April 2022

—  Schalltechnischer Kurzbericht, C. Hentschel Consult, Freising, Stand: April 2022

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachgtiter im Zuge der Neuaufstellung geprtift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
— Erhohte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterungen durch den Betrieb von

Baumaschinen, den Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen;
— Verlust des vorhandenen Freiraums;
—  Erhdhung von Verkehrsemissionen durch Anlieger (Luftschadstoffe, Larm);
—  Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche.
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

—  Stoérungen durch Larm, Erschitterungen;

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdaume und Nahrungsbiotope (Acker, Griin-
land);

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche festgesetzte Gehdlzpflanzungen;

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch ¢kologische Ausgleichsflachen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora
— Zerstdrung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung

und Erschlieung;

— Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen Ausgleichsflachen;

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Gehdlzpflanzungen und Schaffung
von Grunflachen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache

— Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtung;
— Verdnderung der Untergrundverhéltnisse;

— Verlust bodenékologischer Funktionen im Bereich der Versiegelung;

— Veranderung der Bodennutzung (Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit);

— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf landwirtschaftlichen Nutzflachen;
— Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
—  Gebietsabflussbeschleunigung;

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung;
—  Entstehung von Abwasser;
— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Bodenabtragbereichen;
— Reduzierung Dungemitteleintrages ins Grundwasser;
Ruckfiuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf.
D|e Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch Erhéhung des Versiegelungsgrades;

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und Hausbrand sowie Bautétigkei-
ten;

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung;

Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehélzpflanzungen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung
Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters durch Baukérper;

— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/ Baustelleneinrichtungen;
—  Ein-und Durchgriinung mittels standortgerechter Gehélzstrukturen.
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege;

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmalern.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut Boden/ Fla-
che. Die Auswirkungen auf die ibrigen Schutzglter stellen sich bedingt negativ bis bedingt
positiv dar.
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Fur den gesamten Standort liegen in Hinblick auf die vorhandene Topographie hohe
Anforderungen hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und der Entwasserung vor, welche kaum
Alternativen in Betracht zu ziehen erlauben und daher zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ndher
untersucht wurden.

Die Stadt Abensberg hat weder am Standort Schwaighausen noch in anderen Ortsteilen
alternativ vergleichbare Fléachen fir eine derartige Entwicklung zur Verfligung. An anders
pradestinierten Standorten ist zudem keine Grundstiicksverfligbarkeit gegeben. Aus diesem
Grund wurde auf eine flachendeckende Alternativenpriifung verzichtet.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes ,Schwaighausen-Nord” die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 auf-
geflihrten Schutzgiiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest,

dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen des Vorha-
bens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu erwarten. Das geplan-
te Vorhaben der Stadt Abensberg ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich
einzustufen.

BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die in der friihzeitigen Beteiligung der Birger und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen
Anregungen und Bedenken und ihre Wirdigung sind nachfolgend dargestelit:

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 21.09.2021
bis 18.10.2021 statt. Dabei wurden folgende Einwande und Anregungen vorgebracht:

° Einwender 1 vom 11.10.2021
Stellungnahme:

Wir zeigen an, dass wir | EEEE— S, - -
waltschaftlich vertreten. Eine Vollmacht ist in Kopie beigefiigt.

Zu den aktuell ausliegenden Planunterlagen nehmen wir namens und im Auftrag unserer
Mandantschaft Stellung und erheben Einwendungen.

1. Unser Mandant ist Eigentimer des selbst genutzten Wohnanwesens Alte Schlosserei 8
(FI.Nr. 2681/18 der Gem. Schwaighausen).

Nach der von der Stadt vorgesehenen Baulandentwicklung In Richtung Norden von
Schwaighausen sollen auf einer Flache von ca. 5 ha 45 Bauparzellen mit Einzel- und Dop-
pelhausbebauung entstehen. Die Verkehrserschliefung des gesamten Planungsbereichs
soll ausschliellich Uber eine neue Zufahrisstralle erfolgen, die von der Schwaighausener
Stralle abzweigt und dann tber zwei rechtwinklige Kurven unmittelbar entlang am Wohn-
anwesen unserer Mandantschaft durch eine Ausgleichsfldche in den Planungsbereich
fuhrt. Eine andere verkehrliche Anbindung des gesamten Entwicklungsbereichs ist nicht
vorgesehen.
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2. Gegen das geplante Baugebiet, insbesondere die verkehrliche Anbindung, bestehen er-
hebliche Bedenken und Einwénde.

» Insoweit gibt unsere Mandantschaft zu bedenken, dass das ,alte" Schwaighausen aus
etwa 25 Hausern bestand. Durch die Ausweisung von Baugebieten in den letzten Jahren
hat sich die Anzahl der Hauser bereits verdoppelt. Ein neues Baugebiet mit 31 Einfamilien-
hausern, 6 Mehrfamilienhdusern und 6 Doppelhdusern verandert den Dorfcharakter nega-
tiv. Von daher sollte ein Baugebiet dieser Groftenordnung nicht an Schwaighausen ,ange-
hangt" werden. Aus stadtebaulicher Sicht wéare ein Ortsteil Schwaighausen/Siedlung vor-
zuziehen, schon deshalb, weil das neue Baugebiet doppelt so grol? werden soll wie das
jetzt bestehende Schwaighausen.

« Die verkehrliche Erschlieung des gesamten Baugebiets iber eine Neubautrasse, unmit-
telbar am Anwesen unserer Mandantschaft vorbeifiihrend und im weiteren Verlauf Gber ei-
ne Ausgleichsflache verlaufend, ist aus stadtebaulichen Grinden abzulehnen und flr unse-
re Mandantschaft nicht akzeptabel.

Im Einzelnen:

» Die Abzweigung nach Schwaighausen Ist bereits jetzt unlibersichtlich und fuhrt bei noch
hoherem Verkehrsaufkommen zu einer Erhéhung des Unfallrisikos.

« Die StralRe nach Schwaighausen fiihrt unmittelbar durch einen Bauernhof. Eine weitere
Verkehrsbelastung sollte vermieden werden.

« Die vorgesehene Trasse der ErschlieBungsstrale durchschneidet eine Ausgleichsfléache,
die die Stadt Abensberg unentgeltlich Im Zusammenhang mit der friiheren Bauleitplanung
erhalten hat. Nach Auffassung unserer Mandantschaft ist es schon ein Gebot der Fairness
und Berechenbarkeit, dass die Ausgleichsflache am vorhandenen Standort erhalten bleibt
und nicht fir den StralRenbau zweckentfremdet wird. In diesem Zusammenhang féllt auch
auf, dass im Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
die Umweltauswirkung durch die Trassierung der Zufahrtsstralle nicht in die Bewertung
einfliefen. Bei den aufgeflihrten Schutzgltern ist jeweils nur Bezug genommen auf das ei-
gentliche Baugebiet.

= Die vorgesehene Stralle beeintrachtigt den bisher sehr ruhig gelegenen, neu angelegten
Kinderspielplatz in Schwaighausen.

3. Mit der geplanten Erschliefungsstralle entsteht eine unverhaltnisméaRige und rechtlich
nicht zu vertretende Beeintrachtigung des Wohnanwesens unserer Mandantschaft, insbe-
sondere durch Larm und Luftschadstoffe. Hinsichtlich der Ldrmentwicklung ist besonders
ungtinstig, dass der Trassenverlauf tber zwei rechtwinklige Kurven erfolgt, was vermehrt
Brems und Beschleunigungsvorgénge zur Folge hat.

Die Aussage Im Umweltbericht vom 02.08.2021 (Vorentwurf) unter Ziffer 2.6.1.3 (S. 15),
dass anlagenbedingt nur eine ,geringflgige Erhéhung von Verkehrsimmissionen durch An-
lieger" zu erwarten sind, ist - bezogen auf das Grundstiick unserer Mandantschaft - offen-
sichtlich unrichtig. Die Beurteilung ist insoweit defizitar. Vorsorglich beantragen wir bereits
jetzt, die fur das Anwesen unserer Mandanten entstehenden Immissionen durch Luft-
schadstoffe und Larm gutachtlich zu ermitteln. Hinzu kommt, dass baubedingt (iber einen
langeren Zeitraum (es sind verschiedene Bauabschnitte geplant) erhebliche Larm- und
Staubentwicklung sowie Erschitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Ab-
transport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen zu erwarten sind. Insge-
samt ist mit einer dauerhaften und deutlichen Verschlechterung des Wohnumfelds unserer
Mandantschaft zu rechnen und entsprechend einer erheblichen Wertminderung des
Grundstiicks. Die Geltendmachung entsprechender Entschadigungs- bzw. Schadenser-
satzanspriiche bleibt vorbehalten.

4. Die Planung steht deshalb im Widerspruch zu wesentlichen Grundsétzen der Bauleitpla-
nung, Insbesondere der Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB).
Dartber hinaus ist die vorgesehene Zufahrt auch aus verkehrstechnischen Griinden (Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs), wegen entstehender Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache) und nicht zuletzt wegen der genannten Beeintrachtigungen des
Anwesens und des Wohnumfelds unserer Mandantschaft nicht zu vertreten und wird abge-
lehnt. Unsere Mandantschaft fordert deshalb die ErschlieBung des geplanten Baugebiets
Uber eine neue Strale, die unmittelbar von der Stralle nach Sandharlanden abzweigt. Da-
bei kénnten vorhandene Feldwege ausgebaut und genutzt werden. Den moglichen Tras-
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senverlauf haben wir in dem als Anlage beigefligten Lageplan farbig (rot) skizziert. Zur
vorgesehenen bisherigen Planung ergében sich dadurch erhebliche Vorteile:

* Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

« Keine Larmbelastigung im bestehenden Baugebiet, insbesondere im Bereich des Anwe-
sens unserer Mandantschaft.

» Grundlage fir Erschiefung bzw. Erweiterung des Baugebiets, insbesondere nach Wes-
ten.

+ Die oben (Ziffer 2) dargestellten Konflikte waren Im Wesentlichen vermieden.

6. Fir den Fall, dass nach Abwagung aller betroffenen Belange eine Anbindung des neuen
Baugebiets von der Schwaighausener Strafte aus weiterverfolgt wird, stellen wir hilfsweise
folgende Forderungen:

Offnung von zwei weiteren StraRenzugéngen (Stefan-Kastenbauer-Strate und Katharina -
von-Bora-Stralle).

« Larmschutzwand im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 2561/18.

« Alternative Trassierung der Zufahrtsstrale von der Schwaighausener Straflle aus mit
gradlinigem Verlauf und deutlichem Abriicken vom Anwesen unserer Mandantschaft.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 1 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwégung zu folgendem
Ergebnis:

Zum Komplex GrolRe des Baugebietes:

Mit der beabsichtigten Baulandausweisung versucht die Stadt u.a. ihrem Verfassungsauf-
trag zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen und dabei andere Schutzgiter wie
Schutz von Natur und Landschaft, sparsamen Flachenumgang zu berticksichtigen. Ziel ist
zur Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadtge-
biet Abensberg beizutragen. Dies ist kommunale Pflichtaufgabe und grundsétzlich von of-
fentlichem Interesse. Es soll zur Erhaltung der Gesamtvitalitat des Standortes nachkom-
menden Generationen erméglicht werden, |hren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von
Abensberg zu sichern. Dazu bedarf es in Ergédnzung von Liickenschlieungen, Innenbe-
reichsentwicklung und baulichen Nachverdichtungen im Bestand, auch der Ausweisung
von Flachen am Ortsrand im AufRenbereich unter Beriicksichtigung des Anbindegebotes.
Die fachliche Einschatzung, ob und in welchem Umfang fir den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung fir angemessen befunden werden kann, unterliegt einer
Vielzahl von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den stddtebaulichen Ge-
sichtspunkten abgearbeitet wurden.

Zu diesen Kriterien zahlen u. a. die Belange einer Grundsticksverfligbarkeit, der verkehrli-
chen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie und der Geologie, des Immissions-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Natur und Artenschutz, Wasserschutz und andere
gesetzlich verankerte Rahmenbedingungen.

Grundlage der Bedarfsfeststellung fiir eine weitere Siedlungsentwicklung ist eine Bedarfs-
analyse die von der Stadt beauftrag wurde. Diese stellt einen erheblichen zusétzlichen
Wohnflachen Bedarf fest.

Mit der vorliegenden Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen GréRenordnung
begegnet werden. Die Plan- Fldchen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Ver-
fugung. Es wurden umfangreiche Abstimmungen, Einzeluntersuchungen im Vorfeld des
Verfahrens vorgenommen, um die Umsetzbarkeit der Planungsabsicht zu priifen. Die Stadt
verfugt nicht Uber Alternativflachen und steht unter einem erheblichen, preistreibenden
Nachfragedruck, der unter Abwégung der betroffenen Belange und geduRerten Einwénden
zur Ausweisung im planlich dargestellten Umfang fiihrt.

Dem Gebot des sparsamen Flachenumgangs und dem Belang der Vermeidung von atypi-
schen gebietsunvertraglichen Entwicklungen folgend, setzt der Plan auf eine umgebungs-
typische Baurechtsfestsetzung, setzt auf eine eher kleinteilige Parzellierung, setzt malvol-
le Verdichtungsakzente durch Mehrfamilienhduser und Doppelh&user sowie eine zurlick-
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haltende Flachenversiegelung. Darliber hinaus sind umfangreiche Mal3nahmen in Bezug
auf eine moglichst 6kologische und klimaschonende Entwicklung verankert wie folgt:

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Belagen fur Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Platzen, sowohl im &f-
fentlichen, als auch privaten Bereich
Festsetzung von Dachbegriinungen fur Garagen, Carports und Nebengebaude
Integration von 6ffentlichen Griinflachen als MalRnahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung
Berlcksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewésserlaufe
Umfangreiche PflanzmalRnahmen auf &ffentlichen Grinflachen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

* Festsetzung von dezentralen Rickhalteeinrichtungen fur das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen, auch zur eigenen Brauchwas-
sernutzung

« Bereitstellung von externen Ausgleichsflédchen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung

e Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

e Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah- .
erholung

¢ Integration von Aufenthaltsflichen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

Fur Schwaighausen fuhren diese Entwicklungen zu einem weiteren, auch gewollten Ein-
wohner-zuwachs, der infrastrukturell gut bewéltigt werden kann. Der gewaéhlte Planungs-
ansatz stellt sich auch im Interesse der Stadt und der potentiellen Kaufer als 6konomisch
(mdoglichst preisglinstig zu entwickelndes) Gesamtentwicklungskonzept eines stadtnahen
Siedlungskomplexes dar. Wegen der naturbezogenen und wassertechnischen Situation er-
fahrt die Entwicklung in Richtung Norden ihren endglltigen Abschluss. Ein weiteres
Wachstum Richtung Norden kommt nicht in Betracht. Aus diesem Grund halt die Stadt an
der geplanten Entwicklung fest. Eine Uberfremdung des stadtnahen Siedlungsbereiches
von Schwaighausen kann die Stadt gerade wegen des Bemiihens um angepasste Bau-
rechtsfestsetzung nicht feststellen.

Das beauftragte Gutachten prognostiziert ein Entwicklungspotential bzw. einen zuséatzli-

chen Wohnraumbedarf in einer Grélkenordnung von 13,26 ha. Dabei Ubersteigt dieser Be-

darf die marktverfigbaren Innenentwicklungspotentiale um rund 13 ha. Diese Schieflage

erfordert weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwicklung. Diese Berechnungen ergeben

sich fur einen Mittelfrist- Bedarf bis 2031. .
Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren

Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Um die bereits friher absehbare weitere Standortentwicklung verkehrlich im Ortsteil zu in-
tegrieren bzw. eine leistungsfahige Zuwegung bzw. Erschliefung zu ermdglichen, wurde
hierflir aus Richtung Osten Uber die Schwaighausener Stralte in deren Verldngerung, eine
neue ErschlieBungsstrale als Zufahrt vorgesehen. Die vorhandenen innerortlichen Orts-
straRen des Siedlungsbereiches wurden zur Vermeidung von Kollisionen und Uberlastun-
gen damit bewusst nicht als Hauptansatz der Neuerschlielung herangezogen.

Um die Frage der Machbarkeit dieser neue Erschliefungsstralie zu untersuchen und um
den hierzu vorgebrachten Bedenken z.B. zum Schallimmissionsschutz und maégliche Uber-
proportionale Verkehrsbelastungen Rechnung zu tragen, hat die Stadt Abensberg eine
schalltechnische Untersuchung erarbeiten lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April
2022, erarbeitet durch das Biro Hentschel Consult, Freising, wird verwiesen. Ebenso wur-
de ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, um das zukiinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen zu analysieren. Auf den Untersuchungsbericht vom April 2022, erarbeitet
durch das Biiro Gevas, Miinchen, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis sagen die beiden Gutachten aus, dass mit keinen unzumutbaren Uberschrei-
tungen bei den Verkehrslarmimmissionen zu rechnen ist und kein Uberhéhtes Verkehrs-
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aufkommen zu erwarten ist. Dies fiihrt in der Bewertung zum Ergebnis, dass mit keinen
schéadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist.

Die einzurdumenden, durch nachfolgende Bautétigkeiten verursachten Emissionen sind als
Ubliche, sozialaddquate natirliche Folgen und Belastungen zumutbar.

Die Verfahrensunterlagen werden um diese gutachtlichen Aussagen ergénzt. Die betreffen
Gutachten bzw. Untersuchungsberichte, jeweils vom April 2022 werden im weiteren Be-
standteil der Verfahrensunterlagen.

Mit der Trassenausweisung dieser neuen Zufahrtsstrale wird durch deren Lage und An-
ordnung eine angemessene, ausreichende Verkehrserschlieung fiir die Siedlungserweite-
rung sichergestellt. Diese Einschatzung teilen offensichtlich auch die bisher beteiligen
Fachstellen, die hinsichtlich der geplanten Erschlieliung keinerlei Bedenken oder Einwan-
de vorgebracht haben.

Die gewahlte Trassenfiihrung ist im Sinne der Flacheneffizienz auf bereits zur Verfligung
stehende Grundstiicksflachen ausgerichtet und garantiert damit auch eine Umsetzung. Die
Alternative Uber eine zusétzliche AuRenbereichserschlielung scheidet fur die Stadt unter
anderem wegen nicht Verfligbarkeit der Flachen und zusétzlicher Flachenversiegelung
aus. Die bewusst mit Verschwenkungen arbeitende Planung soll eine gewisse Beruhigung
des zu erwartenden Anliegerverkehrs sichern. Héhere Geschwindigkeiten sind daher an-
ders als geradliniger Trassenverlauf daher kaum zu befiirchten.

Eine Koallision mit dem festgesetzten Spielplatz, die den geplanten Trassenverlauf zwin-
gend ausschlielt, kann nicht festgestellt werden. Richtig ist, dass die im bestehenden
Plangebiet ausgewiesene Ausgleichsflache tangiert wird. Dieser Eingriff kann zulédssig an
anderer Stelle kompensiert werden. Ein Uberplanungsverbot besteht nicht.

Die bestehende Zubringerstralle der Schwaighausener Stral3e wurde im Zuge der zurlick-
liegenden Baugebietsentwicklungen ausgebaut und mit einem beleuchteten Geh- und
Radweg versehen, der unmittelbar in den bestehenden Geh- und Radweg entlang der
Kreisstralle miindet und zwischenzeitig in Richtung Stadt durchgehend beleuchtet ist.
Diese Strale flhrt anders als ausgefihrt nicht durch einen landwirtschaftlichen Betrieb,
sondern verlduft in leistungsféhiger Ausbaubreite auf eigener stédtischer Flur. Diese Er-
schliefungstrasse wird zudem durch den zu erwartenden neuen Anliegerverkehr nicht
Uberlastet.

Die alternativ vorgeschlagenen weiteren Stralenzugénge fihren nach Sicht der Stadt zu
ungewiinschten Verkehrsverlagerungen, die auch nicht zwingend sinnvoll und erforderlich
sind.

Auch die vorgetragenen privaten Belange sind nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.
Dies bestatigen auch die Gutachten mit Blick auf die Bedenken und Forderungen zum Im-
missionsschutz und zum Verkehr. In Anbetracht der gegebenen Umsténde sowie der Er-
gebnisse der begleitenden Fachgutachten stellt die Stadt Abensberg nun unwiderruflich
fest, dass die Argumentation von einer willkiirlichen oder unzureichenden Erschliefung
bzw. Anbindung der Standortentwicklung nicht weiter aufrechterhalten werden kann. Eine
ausreichende sowie gesicherte VerkehrserschlieBung ist somit gegeben.

Gleichzeitig sieht die Stadt die weiteren Forderungen in Bezug auf eine innerériliche An-
bindung fiir den Verkehr als haltlos und ungerechtfertigt. Ebenso ist die Errichtung von ak-
tiven Larmschutzanlagen nicht erforderich.

Alternative Stralenflhrungen scheitern zudem an der fehlenden Grundstlcksverfigbar-
keit. Dies wurde im bisherigen Planungsprozess untersucht und hinreichend behandelt.

Ergebnis:

Auf Grundlage der vorgenannten Aussagen und Beurteilungen, sowie der hierzu erarbeite-
ten Fachgutachten, hélt die Stadt Abensberg an der Siedlungsausweisung und der Ver-
kehrsflhrung fest.
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e  Einwender 2 vom 16.10.2021

Stellungnahme:

Als Birger der Stadt Abensberg habe ich folgende Einwénde, Anderungs- und Ergén-
zungspunkte zum obigen Bebauungsplan:

1) Eine stadtebaulich vertragliche Ortsentwicklung ist fiir Schwaighausen mit der zuséatzli-
chen Ausweisung von 79 Wohneinheiten nicht gegeben. Die Vorort-Gegebenheiten wur-
den bei der Planung nicht ausreichend beriicksichtigt. Der Umgriff kdnnte reduziert wer-
den, wenn explizit nur der Bedarf der ortsanséassigen Bevoélkerung fur eine Ansiedlung in
der eigenen Kommune berlicksichtigt wird. Der Planungsumgriff ist deshalb auf eine stad-
tebaulich vertragliche Ortsentwicklung zu reduzieren.

2) Auffallend ist die geplante Erschlieffungsstralie fir das Baugebiet, beginnend an der
Uberquerungshilfe der Schwaighausener Strafle entlang der Ostseite des Baugebiets ,Alte
Schlosserei" zum neuen Baugebiet, gegen die ich Einspruch einlege. Ich sehe hier einen
klaren Versto gegen den LEP Bayern 2020, der eine fldchensparende ErschlieRung for-
dert. Wenn diese Strale (berhaupt erforderlich ist, was ich in Frage stelle, dann miisste
diese Strale direkt Gstlich an die bestehende Bebauung ,Alte Schlosserei "anschlieflen.
Sinnvoller und flachensparender wére eine Erschliefung iber den zu befestigenden Flur-
weg ,,Im Muhltal". Schwaighausen hat keinen Durchgangsverkehr, sondern nur einen Sie-
dungsverkehr. Die Zufahrt Uber die Schwaighausener Stralle und dem Gillaweg sollte den
zusétzlichen Ortsverkehr durch das neue Baugebiet aufnehmen kénnen. Sollte es bei der
Entscheidung fir die geplante Erschliefungsstrafie bleiben, dann drangt sich der Verdacht
auf, dass an eine zuklnftige weitere Bebauung Richtung Osten, zum Aussiedlerhof Holzer
hin, gedacht wird. Aber auch dies wiirde dem LEP widersprechen, wg. der dann bandarti-
gen Siedlungsstruktur.

3) Es ist zu prifen, ob die im LEP festgeschriebene Abstandregel fiir Héchstspannungslei-
tungen auf der Nordseite des Baugebiets eingehalten ist. Zwischen Sandharlanden und
dem Baugebiet Schwaighausen Nord verlduft eine 220 000 Volt und eine 110 000 Volt
Starkstromleitung. Der Abstand der Leitung zum Baugebiet ist im Bebauungsplan nicht do-
kumentiert und auch nicht auf den Planen feststellbar. Lt. LEP-Bayern Stand 2020 Punkt
6.1.2 sollte zur Einhaltung einer ausreichenden Wohnqualitdt mindestens ein Abstand von
400 m zwischen Hoéchstspannungsleitungen und Wohngebieten liegen. Wenn man be-
denkt, dass zukUnftig die 220 000 Volt Leitung durch eine 380 00 Volt Leitung ersetzt wer-
den soll und beriicksichtigt wird, dass der Einfluss niederfrequenter magnetischer Felder
auf den Menschen, die bei der Durchleitung von Strom durch Héchstspannungsleitungen
erzeugt werden noch unzureichend erforscht sind, besteht hier Kldrungsbedarf und sollte
auch im Flachennutzungsplan- und Bebauungsplan Verfahren behandelt werden. Die
WHO kam bereits 2002 zur Einschatzung, dass durch Strom erzeugte niederfrequente
Magnetfelder méglicherweise krebserzeugend sind. Dies entspricht auch den Aussagen
des Bundesamts fiir Strahlungsforschung sowie den Angaben der internationalen
Krebsagentur IRAC.

4) Die Anbindung des sogenannten Quartierplatzes im neuen Siedungsgebiet Uber einen
FuRgangerweg mit begleitetem Griin an die Schwaighausener Strafie entlang der Hang-
kante zum Wohngebiet ,Alte Schlosserei" ist planerisch eine gute Lésung. Aber der Quar-
tierplatz in seiner planerischen Dimension ist eine geschénte Worthllse/Phrase. Ein Quar-
tierplatz im stadteplanerischen Sinn sollte eine Parkanlage fiir die Gesamtheit der Wohn-
bevoélkerung mit Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sein. Wie dies ohne Flachenerweite-
rung auch nur annédhernd realisierbar ist, ist mir schleierhaft. Bleibt wohl nur eine baumbe-
pflanzte Griinfliche mit Sitzplatzen. Was soll also diese Phrase im Bebauungsplan?

5) Sinnvoll wére eine Erweiterung eines FulRwegs aus dem Baugebiet heraus in Richtung
Doline auf der Nordseite des Baugebiets. Derzeit laufen die Gehwege alle wieder ins Sied-
lungsgebiet zurilick, was eigentlich keinen Sinn ergibt. Oder will man einen Hundegassiweg
zum nachstgelegenen landwirtschaftlichen Feld anlegen?

6) Zu den Festsetzungen im Bebauungsplan:

a) Photovoltaik und Solaranlagen sollte nicht nur erwlinscht, sondern zwingend in Neubau-
gebieten vorgeschrieben werden. Wie sonst will der Stadtrat sein selbst erklartes Ziel, A-
bensberg bis 2030 klimaneutral und energieautark zu machen, erreichen? Die Auslegung
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-

der erneuerbaren Energieanlagen sollte nach Moglichkeit so dimensioniert sein, dass min-
destens der eigene Energiebedarf Uber Sonnenergie gedeckt werden kann.

b) Fur Einfriedungen und zum Sichtschutz sollten Industriez8une (Metallgitterzaune),
Zaungeflechte mit Kunststofffolien und Gabionen mit Steinflllungen nicht erlaubt werden.
Dies alles passt nicht in ein Wohngebiet.

Ich hoffe, dass sich die Mitglieder der verantwortlichen Gremien der Stadt Abensberg kriti-
scher mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwaighausen Nord" befassen und meine
Einwande, Anderungs- und Ergénzungspunkte dabei beriicksichtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 2 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwagung zu folgendem
Ergebnis:

Zum Komplex Groe des Baugebietes:

Mit der beabsichtigten Baulandausweisung versucht die Stadt u.a. ihrem Verfassungsauf-
trag zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen und dabei andere Schutzgiter wie
Schutz von Natur und Landschaft, sparsamen Fldchenumgang zu beriicksichtigen. Ziel ist
zur Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadtge-
biet Abensberg beizutragen. Dies ist kommunale Pflichtaufgabe und grundsétzlich von 6f-
fentlichem Interesse. Es soll zur Erhaltung der Gesamtvitalitdt des Standortes nachkom-
menden Generationen ermdglicht werden, lhren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von
Abensberg zu sichern. Dazu bedarf es in Ergdnzung von LickenschlieBungen, Innenbe-
reichsentwicklung und baulichen Nachverdichtungen im Bestand, auch der Ausweisung
von Flachen am Ortsrand im Aulienbereich unter Berlicksichtigung des Anbindegebotes.
Die fachliche Einschéatzung, ob und in welchem Umfang fur den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung flir angemessen befunden werden kann, unterliegt einer
Vielzahl von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten abgearbeitet wurden.

Zu diesen Kriterien zahlen u. a. die Belange einer Grundstiicksverfligbarkeit, der verkehrli-
chen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie und der Geologie, des Immissions-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Natur und Artenschutz, Wasserschutz und andere
gesetzlich verankerte Rahmenbedingungen.

Grundlage der Bedarfsfeststellung fur eine weitere Siedlungsentwicklung ist eine Bedarfs-
analyse die von der Stadt beauftrag wurde. Diese stellt einen erheblichen zuséatzlichen
Wohnfldchen Bedarf fest.

Mit der vorliegenden Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen Gréflenordnung
begegnet werden. Die Plan- Flachen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Ver-
figung. Es wurden umfangreiche Abstimmungen, Einzeluntersuchungen im Vorfeld des
Verfahrens vorgenommen, um die Umsetzbarkeit der Planungsabsicht zu priifen. Die Stadt
verflgt nicht Uber Alternativilachen und steht unter einem erheblichen, preistreibenden
Nachfragedruck, der unter Abwagung der betroffenen Belange und gedufierten Einwédnden
zur Ausweisung im planlich dargestellten Umfang fuhrt.

Dem Gebot des sparsamen Fldchenumgangs und dem Belang der Vermeidung von atypi-
schen gebietsunvertraglichen Entwicklungen folgend, setzt der Plan auf eine umgebungs-
typische Baurechtsfestsetzung, setzt auf eine eher kleinteilige Parzellierung, setzt maflivol-
le Verdichtungsakzente durch Mehrfamilienhduser und Doppelhduser sowie eine zurlick-
haltende Flachenversiegelung. Darliber hinaus sind umfangreiche Manahmen in Bezug
auf eine méglichst 6kologische und klimaschonende Entwicklung verankert wie folgt:

* Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsféhigen
Bel&gen fur Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéangen sowie Pldtzen, sowohl im 6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich
Festsetzung von Dachbegriinungen fiir Garagen, Carports und Nebengebaude
Integration von &ffentlichen Griinflachen als MalRnahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhéaltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung

¢ Berlcksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewésserlaufe

T T T TR TR
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+ Umfangreiche PflanzmaRnahmen auf ¢ffentlichen Griinflachen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

e Festsetzung von dezentralen Riickhalteeinrichtungen fiir das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen, auch zur eigenen Brauchwas-
sermutzung

« Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung

e Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

e  Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

= Integration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

Fur Schwaighausen fuhren diese Entwicklungen zu einem weiteren, auch gewollten Ein-
wohner-zuwachs, der infrastrukturell gut bewaltigt werden kann. Der gewahlte Planungs-
ansatz stellt sich auch im Interesse der Stadt und der potentiellen Kaufer als 6konomisch
(méglichst preisglinstig zu entwickelndes) Gesamtentwicklungskonzept eines stadtnahen
Siedlungskomplexes dar. Wegen der naturbezogenen und wassertechnischen Situation er-
fahrt die Entwicklung in Richtung Norden ihren endglltigen Abschluss. Ein weiteres
Wachstum Richtung Norden kommt nicht in Betracht. Aus diesem Grund hélt die Stadt an
der geplanten Entwicklung fest. Eine Uberfremdung des stadtnahen Siedlungsbereiches
von Schwaighausen kann die Stadt gerade wegen des Bemiihens um angepasste Bau-
rechtsfestsetzung nicht feststellen.

Das beauftragte Gutachten prognostiziert ein Entwicklungspotential bzw. einen zusétzli-
chen Wohnraumbedarf in einer Gréfienordnung von 13,26 ha. Dabei Ubersteigt dieser Be-
darf die marktverfligbaren Innenentwicklungspotentiale um rund 13 ha. Diese Schieflage
erfordert weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwicklung. Diese Berechnungen ergeben
sich fur einen Mittelfrist- Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Um die bereits friiher absehbare weitere Standortentwicklung verkehrlich im Ortsteil zu in-
tegrieren bzw. eine leistungsfahige Zuwegung bzw. ErschlieBung zu ermdglichen, wurde
hierfiir aus Richtung Osten Uber die Schwaighausener Strale in deren Verlédngerung, eine
neue ErschlieRungsstraiie als Zufahrt vorgesehen. Die vorhandenen innerértlichen Orts-
straften des Siedlungsbereiches wurden zur Vermeidung von Kollisionen und Uberlastun-
gen damit bewusst nicht als Hauptansatz der Neuerschlie3ung herangezogen.

Um die Frage der Machbarkeit dieser neue Erschlieungsstrale zu untersuchen und um
den hierzu vorgebrachten Bedenken z.B. zum Schallimmissionsschutz und mégliche {ber-
proportionale Verkehrsbelastungen Rechnung zu tragen, hat die Stadt Abensberg eine
schalltechnische Untersuchung erarbeiten lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April
2022, erarbeitet durch das Biro Hentschel Consult, Freising, wird verwiesen. Ebenso wur-
de ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, um das zukinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen zu analysieren. Auf den Untersuchungsbericht vom April 2022, erarbeitet
durch das Biiro Gevas, Miinchen, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis sagen die beiden Gutachten aus, dass mit keinen unzumutbaren Uberschrei-
tungen bei den Verkehrslarmimmissionen zu rechnen ist und kein Uberhdhtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten ist. Dies fUhrt in der Bewertung zum Ergebnis, dass mit keinen
schédlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist.

Die einzurdumenden, durch nachfolgende Bautétigkeiten verursachten Emissionen sind als
lUbliche, sozialadaquate natlrliche Folgen und Belastungen zumutbar.

Die Verfahrensunterlagen werden um diese gutachtlichen Aussagen ergénzt. Die betreffen
Gutachten bzw. Untersuchungsberichte, jeweils vom April 2022 werden im weiteren Be-
standteil der Verfahrensunterlagen.
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Mit der Trassenausweisung dieser neuen Zufahrisstral’e wird durch deren Lage und An-
ordnung eine angemessene, ausreichende Verkehrserschlieung fir die Siedlungserweite-
rung sichergestellt. Diese Einschédtzung teilen offensichtlich auch die bisher beteiligen
Fachstellen, die hinsichtlich der geplanten Erschliefung keinerlei Bedenken oder Einwén-
de vorgebracht haben.

Die gewahlte Trassenflihrung ist im Sinne der Flacheneffizienz auf bereits zur Verfligung
stehende Grundstiicksfldchen ausgerichtet und garantiert damit auch eine Umsetzung. Die
Alternative Uber eine zuséatzliche AulRenbereichserschlieBung scheidet fir die Stadt unter
anderem wegen nicht Verfligbarkeit der Flachen und zusatzlicher Flachenversiegelung
aus. Die bewusst mit Verschwenkungen arbeitende Planung soll eine gewisse Beruhigung
des zu erwartenden Anliegerverkehrs sichern. Hohere Geschwindigkeiten sind daher an-
ders als geradliniger Trassenverlauf daher kaum zu beflirchten.

Eine Kollision mit dem festgesetzten Spielplatz, die den geplanten Trassenverlauf zwin-
gend ausschliebt, kann nicht festgestellt werden. Richtig ist, dass die im bestehenden
Plangebiet ausgewiesene Ausgleichsflache tangiert wird. Dieser Eingriff kann zuldssig an
anderer Stelle kompensiert werden. Ein Uberplanungsverbot besteht nicht.

Die bestehende Zubringerstrafte der Schwaighausener Stralke wurde im Zuge der zurlick-
liegenden Baugebietsentwicklungen ausgebaut und mit einem beleuchteten Geh- und
Radweg versehen, der unmittelbar in den bestehenden Geh- und Radweg entlang der
Kreisstrafie miindet und zwischenzeitig in Richtung Stadt durchgehend beleuchtet ist.
Diese Strafie fihrt anders als ausgefiihrt nicht durch einen landwirtschaftlichen Betrieb,
sondern verlduft in leistungsfahiger Ausbaubreite auf eigener stadtischer Flur. Diese Er-
schlieBungstrasse wird zudem durch den zu erwartenden neuen Anliegerverkehr nicht
Uiberlastet.

Die alternativ vorgeschlagenen weiteren Strallenzugange flihren nach Sicht der Stadt zu
ungewiinschten Verkehrsverlagerungen, die auch nicht zwingend sinnvoll und erforderlich
sind.

Auch die vorgetragenen privaten Belange sind nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.
Dies bestatigen auch die Gutachten mit Blick auf die Bedenken und Forderungen zum Im-
missionsschutz und zum Verkehr. In Anbetracht der gegebenen Umstande sowie der Er-
gebnisse der begleitenden Fachgutachten stellt die Stadt Abensberg nun unwiderruflich
fest, dass die Argumentation von einer willkiilichen oder unzureichenden Erschliefung
bzw. Anbindung der Standortentwicklung nicht weiter aufrechterhalten werden kann. Eine
ausreichende sowie gesicherte VerkehrserschlieBung ist somit gegeben.

Gleichzeitig sieht die Stadt die weiteren Forderungen in Bezug auf eine innerdrtliche An-
bindung fur den Verkehr als haltlos und ungerechtfertigt. Ebenso ist die Errichtung von ak-
tiven Larmschutzanlagen nicht erforderlich.

Alternative Strafenfliihrungen scheitern zudem an der fehlenden Grundstlicksverflgbar-
keit. Dies wurde im bisherigen Planungsprozess untersucht und hinreichend behandelt.

Zu weiter aufgeworfenen Fragen

Die betreffende Hochspannungsfreileitungstrasse befindet sich im Norden des Ortsteilt in
Richtung Sandharlanden in einer Entfernung von mehr als 400 m zum geplanten Bauge-
biet. Bei diesem Abstand ist nicht mit Emissionen auf den Standort zu rechnen.

Der geplante Quartiersplatz liegt standértlich zentral im Siedlungsgebiet an einer integrier-
ten Grinachse, die im Weiteren durch Wegeverbindung den Standort sowohl mit dem
Siedlungsbestand, als auch mit der baulichen Erweiterung sowie den umliegenden Aulien-
bereichsflachen und deren Wegeverbindungen vernetzt. Dies bildet zusammen eine orts-
gebundene Naherholungsmdglichkeit flr die Bewohner und wurde bewusst so in der Pla-
nung definiert. Im Hinblick der hierzu getroffenen Forderungen in der Stellungnahme wird
der Quartiersplatz nun angemessen in der Flache vergréfert auf einen Umgriff von ca. 560
m2. Dies erfordert eine Reduzierung der westlich angrenzenden Grundsticksflache auf
nun ca. 650 m2 mit der aktuell geplanten Errichtung einer Doppelhausparzelle.
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PV-Anlagen zur Férderung regenerativer Energien werden entsprechend des Beschlusses
verbindlich auf den Wohngeb&uden mit einem Anteil von mind. 30 % der Dachflache fest-
gesetzt.

Im Ubrigen darf damit gerechnet werden, dass die neu entstehenden Gebiude auf der
Grundlage der aktuellen energetischen Vorgaben errichtet werden und die Bauherren we-
gen der aktuellen Energiesituation in Hohem Mafe sensibilisiert sind im eigenen Interesse
besonderes Augenmerk auf Energieeffizienz zu legen. Ein kommunales Durchreglementie-
ren scheint Uberzogen und unangebracht

Ergebnis:

Auf Grundlage der vorgenannten Aussagen und Beurteilungen, sowie der hierzu erarbeite-
ten Fachgutachten, hélt die Stadt Abensberg hinsichtlich GréfRe und ErschlieBung an den
bisherigen Plananséatzen fest.

. Einwender 3 vom 16.10.2021

Stellungnahme:

Herzlichen Dank fur |hr Entgegenkommen, uns am vergangenen Donnerstag Details zum
Bebauungsplan Schwaighausen Nord vorzustellen und dafiir, dass Sie uns in diesem
Rahmen die Gelegenheit gegeben haben, unsere Ideen fir eine ,dorffreundliche" Realisie-
rung des Projektes zu erldutern. Auch wenn nicht alle Unterzeichner dieses Schreibens
.geburtige" Schwaighausener sind, méchten wir nicht unerwahnt lassen, dass auch wir
+Zugezogenen" den dorflichen Charakter von Schwaighausen sehr zu schatzen wissen!
Und da einige von uns das Gliick hatten, eines der in den letzten Jahren ausgewiesenen
Baugrundstiicken zu erwerben und Schwaighausen somit unsere neue Heimat wurde, wol-
len wir mit diesem Schreiben auch nicht das Baugebiet grundsétzlich in Frage stellen:

= zum einen war es den meisten von uns vor dem Kauf bewusst, dass es ein weiteres Bau-
gebiet im Norden von Schwaighausen geben soll,

« zum anderen wissen wir, wie schwer es ist in Abensberg und Umgebung ein Grundstiick
zu bekommen, um fir seine Familie einen Lebensmittelpunkt zu schaffen. Dieses Gliick
gonnen wir natiirlich auch weiteren kinftigen Schwaighausenern. Dennoch méchten wir
Sie auf ein paar Anliegen aufmerksam machen, die uns im Zusammenhang mit dem neuen
Baugebiet am Herzen liegen:

« Bereits jetzt ist vielen nicht bewusst, dass in Schwaighausen Rechts-vor-Links gilt und
auch der Zugang zum Spielplatz ist von der Stralle aus nicht als solcher erkennbar. Und
auch wenn das aktuell als Bolzplatz zur Verfigung gestellte Grundstiick (direkt an der
Schwaighausener Stralle) kein 6ffentliches Geléande ist, wére eine Tempo 30-Zone in die-
sen Bereichen sowie im neuen Baugebiet wiinschenswert. Dies gilt auch besonders fir die
geplante ZufahrisstraRe, welche direkt am Spielplatz vorbeifiihren soll.

» Der aktuelle Spielplatz in der Stephan-Kastenbauer-Strafte besteht aus einer Rutsche,
zwei Schaukeln, einer Liegeschaukel, zwei Wippen und einem kleinen Sandspielkasten.
Allein in den neu geschaffenen Wohnh&usern im Gebiet ,Alte Schlosserei, Erweiterung” le-
ben aktuell 18 Kinder im Spielplatzalter. Sollte die Quote im neuen Baugebiet dhnlich hoch
sein - was zu erwarten ist, da vorwiegend junge Familien ein neues Zuhause suchen - wa-
re der vorhandene Spielplatz unterdimensioniert.

« Zudem gibt es in Schwaighausen keine geeignete Fldche, um Kindern, die nicht mehr auf
den Spielplatz durfen (It. Beschilderung nur bis 12 Jahre), Raum fiir Bewegung und Mitei-
nander zu geben.

Ein ,Quartiersplatz” soll laut Definition als eine solche Flache dienen. Die im Bebauungs-
plan dafiir ausgewiesene Flache wird aber aus unserer Sicht der aktuellen Definition eines
Quartierplatzes nicht gerecht werden kénnen: Ein Quartiersplatz ist zumeist parkdhnlich
gestaltet. Neben Griinflaichen und Ruhezonen sind oft Kinderspielplatze sowie verschiede-
ne Mdoglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung vorhanden. Erholungsrdaume und Plétze fiir
Freizeitaktivitdten werden je nach Platzangebot rdumlich getrennt, um gegenseitigen Sto-
rungen vorzubeugen. Die Gestaltung der Quartiersplatze soll den jeweiligen Stadtvierteln
und deren Bewohnern als individueller Identifikationspunkt dienen.

« Im Bebauungsplan fiir die alte Schlosserei wurde - siehe Anhang - eine Flache ,zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" als ,artenreiches Extensiv Grlnland, in Teilbereichen
Modellierung von flachen und mahbaren Mulden" ausgewiesen. Dies wurde bis jetzt nicht
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umgesetzt. Zudem findet man diese Flache im neuen Bebauungsplan in dieser Form nicht
wieder, sie wird in Teilen sogar durch eine neue ZufahrtsstralRe ersetzt. Wirde die Umset-
zung auf Basis des Bebauungsplans ,Alte Schlosserei, Erweiterung" erfolgen, wiirde dies
durchaus einem ,Quartiersplatz" gerecht werden und der derzeit ausgewiesene Quartiers-
platz kdnnte fur 6ffentliche Parkplatze genutzt werden. Solche éffentlichen Parkzonen sind
It. aktuell vorliegendem Plan ohnehin nicht vorgesehen und wéren wiinschenswert.

Gerade in den Herbst- und Wintermonaten zeigt sich, wie schlecht die Anbindung von
Schwaighausen nach Abensberg aktuell ist:

* Derzeit fehlt eine durchgéngige Straflenbeleuchtung auf dem Weg Richtung Norma sowie
auf dem Weg Richtung Jugendzentrum. Besonders den Weg zum JUZ sehen wir als Eltern
- auch im Hinblick auf die Vergewaltigungsvorfélle der letzten Monate - als besonders be-
sorgniserregend!

» Die Abfahrt von der Traubenstrale in die Schwaighausener Strale ist sowohl fir Rad
sowie Autofahrer geféhrlich. Von Sandharlanden kommend darf man mit Tempo 70 auf die
Kreuzung zukommen. Wer von Abensberg kommend links abbiegen will, muss an dieser
unibersichtlichen Stelle sowohl den Gegenverkehr als auch die Radfahrer im Blick haben,
da diese die ,Vorfahrt gewahren" Schilder gerne Ubersehen. Sollten weitere 50 Einheiten
mit mindestens weiteren 50 KFZ hinzukommen, bitten wir um eine Priifung, ob die aktuell
bestehende Kreuzung dem zu erwartenden Verkehr gerecht wird. Wir denken, dass ein
Kreisverkehr oder eine Abbiegespur sowie die Verlegung des Ortsschildes Richtung Sand-
harlanden das Unfallrisiko massiv senken wiirden. Aus unserer Sicht handelt es sich beim
aktuellen Plan um einen Bebauungsplan fiir einen neuen Stadtteil und nicht um einen Be-
bauungsplan, der den Anspruch hat, den dorflichen Charakter zu erhalten. Dies zeigt sich
auch in der Lage der Mehrfamilienhduser an erhchten Stellen, womit bereits vorhandene
aber auch kiinftige Einfamilien- und Doppelhduser im Dorfbild ,untergehen", vor allem auch
im Hinblick auf die Héhenunterschiede des Gelandes (Alte Schlosserei Erweiterung - ge-
plantes Neubaugebiet). Letzte Begehung war laut Ausfihrung des Bebauungsplans im
Jahr 2019 - zu dieser Zeit standen nur wenige Hauser.

Wir bitten Sie daher, die Planung diesbeziiglich noch einmal zu liberdenken, gegebenen-
falls eine Gelandebegehung anzustreben, um auch die Héhenunterschiede des bestehen-
den bebauten Gelédndes ,Alte Schlosserei Erweiterung" zum geplanten Neubaugebiet zu
begutachten und den Bebauungsplan, wenn méglich, zu Uberarbeiten.

Anhang:

Bebauungsplan ,Alte Schlosserei" vs. ,Schwaighausen Nord"

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 3 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwagung zu folgendem
Ergebnis:

Zum Komplex Gréfie des Baugebietes:

Mit der beabsichtigten Baulandausweisung versucht die Stadt u.a. ihrem Verfassungsauf-
trag zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen und dabei andere Schutzgiiter wie
Schutz von Natur und Landschaft, sparsamen Flachenumgang zu beriicksichtigen. Ziel ist
zur Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadtge-
biet Abensberg beizutragen. Dies ist kommunale Pflichtaufgabe und grundsétzlich von 6f-
fentlichem Interesse. Es soll zur Erhaltung der Gesamtvitalitdt des Standortes nachkom-
menden Generationen ermoglicht werden, |hren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von
Abensberg zu sichern. Dazu bedarf es in Erganzung von Lickenschlielungen, Innenbe-
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reichsentwicklung und baulichen Nachverdichtungen im Bestand, auch der Ausweisung
von Flachen am Ortsrand im AulRenbereich unter Beriicksichtigung des Anbindegebotes.
Die fachliche Einschatzung, ob und in welchem Umfang fir den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung fir angemessen befunden werden kann, unterliegt einer
Vielzahl von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten abgearbeitet wurden.

Zu diesen Kriterien zahlen u. a. die Belange einer Grundsticksverflgbarkeit, der verkehrli-
chen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie und der Geologie, des Immissions-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Natur und Artenschutz, Wasserschutz und andere
gesetzlich verankerte Rahmenbedingungen.

Grundlage der Bedarfsfeststellung fir eine weitere Siedlungsentwicklung ist eine Bedarfs-
analyse die von der Stadt beauftrag wurde. Diese stellt einen erheblichen zuséatzlichen
Wohnflachen Bedarf fest.

Mit der vorliegenden Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen Gréf3enordnung
begegnet werden. Die Plan- Fldchen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Ver-
fugung. Es wurden umfangreiche Abstimmungen, Einzeluntersuchungen im Vorfeld des
Verfahrens vorgenommen, um die Umsetzbarkeit der Planungsabsicht zu prifen. Die Stadt
verfigt nicht Uber Alternativflachen und steht unter einem erheblichen, preistreibenden .
Nachfragedruck, der unter Abwagung der betroffenen Belange und gedulerten Einwénden
zur Ausweisung im planlich dargestellten Umfang fuhrt.

Dem Gebot des sparsamen Flachenumgangs und dem Belang der Vermeidung von atypi-
schen gebietsunvertraglichen Entwicklungen folgend, setzt der Plan auf eine umgebungs-
typische Baurechtsfestsetzung, setzt auf eine eher kleinteilige Parzellierung, setzt mafRvol-
le Verdichtungsakzente durch Mehrfamilienh&user und Doppelhduser sowie eine zuriick-
haltende Flachenversiegelung. Dartber hinaus sind umfangreiche Mafinahmen in Bezug
auf eine méglichst ékologische und klimaschonende Entwicklung verankert wie folgt:

Fir Schwaighausen fihren diese Entwicklungen zu einem weiteren, auch gewollten Ein-
wohner-zuwachs, der infrastrukturell gut bewaltigt werden kann. Der gewahlite Planungs-
ansatz stellt sich auch im Interesse der Stadt und der potentiellen Kaufer als ékonomisch
(moglichst preisglinstig zu entwickelndes) Gesamtentwicklungskonzept eines stadtnahen
Siedlungskomplexes dar. Wegen der naturbezogenen und wassertechnischen Situation er-
fahrt die Entwicklung in Richtung Norden ihren endglltigen Abschluss. Ein weiteres
Wachstum Richtung Norden kommt nicht in Betracht. Aus diesem Grund halt die Stadt an
der geplanten Entwicklung fest. Eine Uberfremdung des stadtnahen Siedlungsbereiches
von Schwaighausen kann die Stadt gerade wegen des Bemiihens um angepasste Bau-
rechtsfestsetzung nicht feststellen.

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Beldgen fur Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Platzen, sowohl im 6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich

Festsetzung von Dachbegriinungen fiir Garagen, Carports und Nebengebadude
Integration von offentlichen Grunflachen als Malnahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhéltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung

Berlicksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewésserlaufe

Umfangreiche PflanzmalRnahmen auf 6ffentlichen Grunflachen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

Festsetzung von dezentralen Rickhalteeinrichtungen fur das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen, auch zur eigenen Brauchwas- .
sernutzung

Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung

Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

Integration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

"
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Das beauftragte Gutachten prognostiziert ein Entwicklungspotential bzw. einen zusétzli-
chen Wohnraumbedarf in einer GréRenordnung von 13,26 ha. Dabei Ubersteigt dieser Be-
darf die marktverfiigbaren Innenentwicklungspotentiale um rund 13 ha. Diese Schieflage
erfordert weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwicklung. Diese Berechnungen ergeben
sich fir einen Mittelfrist- Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Zum Komplex Innenerschlielung

Um die bereits frlher absehbare weitere Standortentwicklung verkehrlich im Ortsteil zu in-
tegrieren bzw. eine leistungsfahige Zuwegung bzw. Erschlieung zu erméglichen, wurde
hierfur aus Richtung Osten Uber die Schwaighausener Stral3e in deren Verldngerung, eine
neue ErschlieBungsstrale als Zufahrt vorgesehen. Die vorhandenen innerértlichen Orts-
strallen des Siedlungsbereiches wurden zur Vermeidung von Kollisionen und Uberlastun-
gen damit bewusst nicht als Hauptansatz der Neuerschliefung herangezogen.

Um die Frage der Machbarkeit dieser neue ErschlieBungsstrafe zu untersuchen und um
den hierzu vorgebrachten Bedenken z.B. zum Schallimmissionsschutz und mégliche Gber-
proportionale Verkehrsbelastungen Rechnung zu tragen, hat die Stadt Abensberg eine
schalltechnische Untersuchung erarbeiten lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April
2022, erarbeitet durch das Bliro Hentschel Consult, Freising, wird verwiesen. Ebenso wur-
de ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, um das zukinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen zu analysieren. Auf den Untersuchungsbericht vom April 2022, erarbeitet
durch das Blro Gevas, Minchen, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis sagen die beiden Gutachten aus, dass mit keinen unzumutbaren Uberschrei-
tungen bei den Verkehrsl&rmimmissionen zu rechnen ist und kein Uberhthtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten ist. Dies fuhrt in der Bewertung zum Ergebnis, dass mit keinen
schédlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist.

Die einzurdumenden, durch nachfolgende Bautétigkeiten verursachten Emissionen sind als
Uibliche, sozialadaquate natlrliche Folgen und Belastungen zumutbar.

Die Verfahrensunterlagen werden um diese gutachtlichen Aussagen erganzt. Die betreffen
Gutachten bzw. Untersuchungsberichte, jeweils vom April 2022 werden im weiteren Be-
standteil der Verfahrensunterlagen.

Mit der Trassenausweisung dieser neuen Zufahrtsstrafle wird durch deren Lage und An-
ordnung eine angemessene, ausreichende VerkehrserschlieRung fur die Siedlungserweite-
rung sichergestellt. Diese Einschatzung teilen offensichtlich auch die bisher beteiligen
Fachstellen, die hinsichtlich der geplanten ErschlieBung keinerlei Bedenken oder Einwén-
de vorgebracht haben.

Die gewahlte Trassenfiihrung ist im Sinne der Flacheneffizienz auf bereits zur Verfiigung
stehende Grundstlicksflachen ausgerichtet und garantiert damit auch eine Umsetzung. Die
Alternative Uber eine zusétzliche Aulienbereichserschlieung scheidet flr die Stadt unter
anderem wegen nicht Verfugbarkeit der Flachen und zusatzlicher Flachenversiegelung
aus. Die bewusst mit Verschwenkungen arbeitende Planung soll eine gewisse Beruhigung
des zu erwartenden Anliegerverkehrs sichern. Héhere Geschwindigkeiten sind daher an-
ders als geradliniger Trassenverlauf daher kaum zu befiirchten.

Eine Kollision mit dem festgesetzten Spielplatz, die den geplanten Trassenverlauf zwin-
gend ausschliel3t, kann nicht festgestellt werden. Richtig ist, dass die im bestehenden
Plangebiet ausgewiesene Ausgleichsflache tangiert wird. Dieser Eingriff kann zuldssig an
anderer Stelle kompensiert werden. Ein Uberplanungsverbot besteht nicht.

Die bestehende Zubringerstralte der Schwaighausener Strale wurde im Zuge der zuriick-
liegenden Baugebietsentwicklungen ausgebaut und mit einem beleuchteten Geh- und
Radweg versehen, der unmittelbar in den bestehenden Geh- und Radweg entlang der
Kreisstralle mindet und zwischenzeitig in Richtung Stadt durchgehend beleuchtet ist.
Diese StraRe fuhrt anders als ausgefiihrt nicht durch einen landwirtschaftlichen Betrieb,
sondern verlduft in leistungsfahiger Ausbaubreite auf eigener stédtischer Flur. Diese Er-
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schliefungstrasse wird zudem durch den zu erwartenden neuen Anliegerverkehr nicht
Uberlastet.

Die alternativ vorgeschlagenen weiteren Strallenzugénge flihren nach Sicht der Stadt zu
ungewinschten Verkehrsverlagerungen, die auch nicht zwingend sinnvoll und erforderlich
sind.

Auch die vorgetragenen privaten Belange sind nicht in unzumutbarer Weise beeintréchtigt.
Dies bestatigen auch die Gutachten mit Blick auf die Bedenken und Forderungen zum Im-
missionsschutz und zum Verkehr. In Anbetracht der gegebenen Umsténde sowie der Er-
gebnisse der begleitenden Fachgutachten stellt die Stadt Abensberg nun unwiderruflich
fest, dass die Argumentation von einer willkirlichen oder unzureichenden Erschlielung
bzw. Anbindung der Standortentwicklung nicht weiter aufrechterhalten werden kann. Eine
ausreichende sowie gesicherte VerkehrserschlieBung ist somit gegeben.

Gleichzeitig sieht die Stadt die weiteren Forderungen in Bezug auf eine innerortliche An-
bindung fur den Verkehr als haltlos und ungerechtfertigt. Ebenso ist die Errichtung von ak-
tiven Larmschutzanlagen nicht erforderlich.

Alternative Strallenflhrungen scheitern zudem an der fehlenden Grundsticksverflugbar-
keit. Dies wurde im bisherigen Planungsprozess untersucht und hinreichend behandelt.

Eine ausschliefiliche Beurteilung der notwendigen Wohnraumschaffung auf die Siedlungs-
interessen nur der ,Schwaighausener” abzustellen verbietet sich schon auf der Grundlage
des verfassungsrechtlichen Gleichstellungsgebots.

Weitere Punkte

Der geplante Quartiersplatz liegt standortlich zentral im Siedlungsgebiet an einer integrier-
ten Grinachse, die im Weiteren durch Wegeverbindung den Standort sowohl mit dem
Siedlungsbestand, als auch mit der baulichen Erweiterung sowie den umliegenden Aul3en-
bereichsflachen und deren Wegeverbindungen vernetzt. Dies bildet zusammen eine orts-
gebundene Naherholungsmdglichkeit fur die Bewohner und wurde bewusst so in der Pla-
nung definiert. Im Hinblick der hierzu getroffenen Forderungen in der Stellungnahme wird
der Quartiersplatz nun angemessen in der Flache vergroRert auf einen Umgriff von ca. 560
m2. Dies erfordert eine Reduzierung der westlich angrenzenden Grundstiicksflache auf
nun ca. 650 m2 mit der aktuell geplanten Errichtung einer Doppelhausparzelle.

Eine Erweiterung bzw. eine Vergréflerung des gegenwartig errichteten und vorhandenen
Kinderspielplatzes ist mit Blick auf vergleichbare Siedlungsquartiere nicht erforderlich. Die
Gestaltung der Erholungsplétze, Griinanlagen und Spielpldtze ist variabel und kann der Al-
tersstruktur angepasst werden. Es erfolgen regelméRige Kontrollen und Uberarbeitungen
im Bestand.

In Hinblick der Héhenentwicklung am Standort kénnen die Ansichten und Befiirchtungen
der Anwohnerschaft nicht geteilt werden. Der Hochpunkt am Standort befindet sich im
Sudwesten auf einem Héhenniveau von ca. 365,80 m UNN im Bereich der Geh- und Rad-
wegvernetzung auf Héhe des Anwesens der Schwaighausener Stralle 20. Das Gelénde
fallt dann in Richtung Westen um ca. 1,60 m auf 364,20 m GNN ab. Im Weiteren liegt das
Héhenniveau am Ubergang der bestehenden Siedlung zur Erweiterung bei 364,70 m (iINN
und fallt dann sowohl nach Osten, als auch nach Stden ab. Im Ergebnis ist die Gelandesi-
tuation als homogen geneigt zu beurteilen und es ist mit keinen unzumutbaren Héhenun-
terschieden bzw. Hohenentwicklung durch die Erweiterung des Siedlungsbereiches zu
rechnen.

Ergebnis:

Auf Grundlage der vorgenannten Aussagen und Beurteilungen, sowie der hierzu erarbeite-
ten Fachgutachten, hélt die Stadt Abensberg ua mit Blick auf Groéfe und geplante Er-
schliefung an der vorliegenden Planung fest.
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° Einwender 4 vom 17.10.2021

Stellungnahme:

Gegen den am 18. Sep. 2021 bekannt gegebenen Bebauungsplan méchten wir folgende
Einwénde vorbringen:

Mit dem vorerst geplanten Vorhaben zum Bau des Mehrfamilienhauses mit ca. 14 Stell-
platzen, angrenzend zu der Doppelhaushélfte mit der Flursticknummer 2561/32
Haus Nr. 13 sehen wir folgende Nachteile fir uns und méchten dieses begriinden:

Wie aus dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, entsteht durch den geringen Mindestab-
stand von 3 Meter zu unserem Grundstiick, eine Art Mauer, welche durch die zwei Vollge-
schosse + Dachgeschoss erdriickend wirkt. Zudem erhéht sich durch die vielen Stellplatze
der CO* Ausstol, der durch den geringen Mindestabstand zu unserer Grundstiicksgrenze
unsere Lebensqualitat einschranken wird. Eine Larmbel&dstigung durch die vielen Kraftfahr-
zeuge kann man ebenso nicht ausschlielen und wird gegeben sein.

i in Abensberg und besuchte schon den Kindergarten in der Rémerstralle, sowie es
unsere Il taten und wie unsere Il diesen Kindergarten momentan besucht. A-
bensberg ist unser Zuhause und wir leben sehr gerne hier und haben uns fiir ein privates,
teureres Grundstiick entschieden damit wir in Abensberg bleiben kénnen, weil Abensberg
unser Zuhause geworden ist, meines schon immer war und wir diese schéne Stadt unse-
ren Kindern nicht vorenthalten méchten. Bitte haben Sie nachsehen, messen Sie vor Ort
nach und lUberdenken Sie bitte den Entwurf. Es findet sich sicherlich eine gute Lésung die
fr alle eine respektvolle und vorteilhafte Planung des Mehrfamilienhauses erzielen |&sst.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Einwender 4 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwégung zu folgendem
Ergebnis:

Die geplante bauliche Entwicklung angrenzend zum Bestand der vorhandenen Siedlung,
erstreckt sich vollstdndig entlang der Nordseite und 16st somit kaum Auswirkungen auf die
siidlich angrenzenden Flachen aus, da diese vollstéandig auBerhalb einer Verschattung zu
liegen kommen. Zudem sind die geplanten Geb&ude giebelstdndig orientiert, demzufolge
kommt die deutlich kiirze Geb&udeseite in Richtung Siiden zu liegen, was sich ebenfalls
positiv auf die angrenzende Bebauung auswirkt.

Entsprechend den ausgewiesenen (berbaubaren Grundstiicksflachen und der Baugren-
zen, ist ein Mindestabstand von 4 m vorgeben. Zudem sind bei der baulichen Entwicklung
die erforderlichen Abstandsfldchen nach BayBO einzuhalten, so dass bei vollstdndiger
Ausschépfung der zuldssigen Hohenentwicklung, eher mit etwas mehr Abstand zur Grund-
stiicksflache zu rechnen ist.

Eine unzuldssige Larmbelastigung durch den zu erwartenden Parkverkehr ist ebenfalls
nicht zu beflirchten, da sich dieser auf eine Grélenordnung fiir bis zu max. 6 Wohnungen
erstreckt.

Im Ergebnis ist wie im schon vorhandenen Siedlungsbestand der Parkraum fiir ruhenden
Verkehr auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Die Stadt Abensberg hat als Planungstrager Verstandnis fir die Anliegen und deren Be-
furchtungen. Jedoch hat die Stadt nachweislich einen zusétzlichen, hohen Bedarf an
Wohnfldchen zu decken. Diesem Verfassungsauftrag will die Stadt angemessen auch un-
ter Berlicksichtigung des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nachkommen. Aus diesem Grund werden im Erweiterungsgebiet auch bauliche Entwick-
lungen fur Geb&ude mit Wohnungen notwendig. Diese sollen sich vertrdglich und ange-
messen in das Umfeld integrieren. Dem wird nach Auffassung der Stadt bei der vorliegen-
den Planung entsprochen.

Eine unzumutbare Beeintréchtigung der geduRerten privaten Belange kann durch die ge-
planten Festsetzungen nicht festgestellt werden.
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. Einwender 5 vom 17.10.2021

Stellungnahme:

1. Am westlichen Rand des Baugebietes befindet sich ein Feldweg, Uber den die Feld-
grundstiicke angefahren werden. Sollte der Flurweg durch die Baumafnahmen beschadigt
werden, muss dieser wiederhergestellt werden. Er ist zentrale Zufahrt fur die Schwaig-
hausener Flur. AuRerdem gilt es eine Anbindung des Baugebietes an diesen Flurweg flr
PKW usw. zu vermeiden, da dies zu einer weiteren Belastung des bestehenden Dorfes im
Hinblick auf den Verkehr flihrt. Laut Vorbemerkung S. 9 handelt es sich bei diesem Bauge-
biet um die letzte Abrundung des Ortes. Insofern ist auch keine Anbindung an weitere zu
erwartende Baugebiete nétig. Ein Ful- und Radweg ist méglich.

2. Wir méchten anregen den Abstand der Bebauung zum Flurweg zu vergréern (Puffer-
streifen min. 2m), um etwaige Beeintrachtigungen durch L&rm, Staub, ... usw. zu vermei-
den und potentielle Konflikte aus dem Weg zu rdumen. Auch die Breite der landwirtschaft-
lichen Maschinen erfordert dies. Das Gebot der Riicksichtnahme muss hier einflieen, um
Beeintrachtigungen der Landwirtschaft zu vermeiden. Der Flachenverbrauch und die Bo-
denversiegelung sind ein Brennpunkt des Umweltschutzes. Seitens der Staatsregierung
wurde dies in der Bayerischen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 bekréftigt, die langfristig eine
deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs anstrebt. Der enorme Flachenverbrauch hat
negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt:

Die Grundwasserbildung wird verringert, der Wasserabfluss erh6ht und beschleunigt — mit
entsprechenden Folgen wie beispielsweise Uberschwemmungen. Auch mit Blick auf den
Klimawandel darf ein zunehmender Fldchenverbrauch nicht unterschétzt werden: Die ne-
gativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und eine Uberwérmung von Siedlungsge-
bieten stehen beispielsweise einer erfolgreichen Anpassung an den Klimawandel entge-
gen, gleichzeitig gehen Kohlenstoffsenker verloren. Nicht zuletzt flhrt eine wachsende
Zersiedlung zu mehr Verkehr und entsprechenden Schadstoffemissionen. Die Ausweisung
so riesiger Baugebiete ist deshalb aus umwelttechnischer und ®kologischer Sicht negativ
indiziert.

4. Desweitern befinden sich Baugebiet und Wegetrassen in Feuchtwiesen und Einflug-
schneisen, die fiir Wildvégel zur Nahrungsaufnahme dienen (Storch, Bussard, Lérche...)
Die Larmimmissionen werden zunehmen, da nach Abschluss der Arbeiten mit einer Zu-
nahme des An- und Abfahrverkehrs zu rechnen ist. Auch die Lichtimmissionen nehmen zu.
Dies kann zur Meidung des Gebietes als Jagdhabitat oder Flugroute sowie des nahen lie-
genden Biotops

fihren sowie eine Anlockung von Insekten an Leuchtkérpern bewirken (Lichtimmission).

5. Um die Entstehung von Larm, Verkehr und Schadstoffen zu senken, méchten wir anre-
gen die Zahl und GroRe der Mehrparteienhduser zu reduzieren. Dies wére auch erstre-
benswert im Hinblick auf das Dorfbild. Es soll keine Uberforderung des restlichen Dorfge-
bietes durch maximale Nachverdichtung entstehen. Der Dorfcharakter soll unter Berlck-
sichtigung der sozialen, nachhaltigen und 6kologischen Gesichtspunkte und der Verkehrs-
entwicklung erhalten bleiben.

6. Da sich Schwaighausen aufgrund dieses Baugebietes Nord nahezu verdoppelt, ist mit
deutlich héherem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Deshalb wére es sinnvoll, um Unfélle
zu vermeiden, die Schwaighausener Strale zur Vorfahrtsstralle umzuwandeln.

7. Die Lésung der Oberflachenwasserproblematik erscheint unklar. Laut Hr. Schmid
(14.10, Infotermin) soll es ein Mischwasserkanalsystem geben. Laut Begriindung Bebau-
ungsplan wird von einem Trennsystem gesprochen. Dies sollte bevorzugt werden, um bei
Starkregenereignissen ein unkontrolliertes Ableiten in die Abens zu vermeiden (Phosphat-
belastung). Regenwasser und Schmutzwasser in getrennten Kanélen zu entsorgen bietet
Vorteile fiir den Betrieb der angeschlossenen Kléranlagen, was sich langfristig kostensen-
kend auswirkt. Starkniederschlagen spilen zudem hohe Schmutzmengen in die Klaranlage
bei Mischsystemen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwenders 5 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den
Stellungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwégung zu fol-
gendem Ergebnis:
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Der vorhandene Wirtschaftsweg am Westrand des Siedlungsgebietes umfasst in der Breite
mit mind. 5 -6 m eine ausreichende Breite, bei deren Benutzung keine grundlegenden Be-
eintrdchtigungen zu befiirchten sind. Damit wird auch dem wechselseitig geltenden Gebot
der Ricksichtnahme entsprochen. Eine Verbreiterung des Wirtschaftsweges bzw. ein gro-
Rerer Abstand zu den Baugrundstiicksflachen ist nicht erforderlich. Auf mégliche Emissio-
nen durch landwirtschaftliche Nutzung wird in der Planung bereits hingewiesen.

Eine nachhaltig negative und Ausweisungs- verhindernde Beeintrachtigung von Flora und
Fauna kann auf Grund der vorliegenden Fachstellungnahmen nicht unterstellt werden.

Die Anforderungen im Hinblick der kommunalen Aufgaben zur Verbesserung des Wasser-
haushaltes sowie der grundsétzlichen Klimaanpassungen nimmt die Stadt Abensberg bei
jeder Stadtentwicklung sehr ernst. Aktuell werden daher alle laufenden und anstehenden
Planungen auf diese Prifkriterien abgeglichen und bei Bedarf auch entsprechen nachge-
bessert.

In vorliegender Planung wird diesen Belangen daher wie folgt entsprochen:

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Belagen fur Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Platzen, sowohl im 6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich

Festsetzung von Dachbegriinungen ftir Garagen, Carports und Nebengeb&ude
Integration von &ffentlichen Griinflachen als Malinahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung

Beriicksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewasserl&ufe

Umfangreiche Pflanzmalinahmen auf 6ffentlichen Griinflichen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

» Festsetzung von dezentralen Rickhalteeinrichtungen fur das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen, auch zur eigenen Brauchwas-
sernutzung

Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung

e Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

e Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

e Integration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

Mit diesem 10-Punkte-Konzept sieht sich die Stadt Abensberg am Standort ausreichend in
Bezug auf die klimatischen und 6kologischen Zielsetzungen bei der Siedlungsentwicklung
geristet. Den Anforderungen des Klimaschutzes wird damit ausreichend Rechnung getra-
gen.

Zur Integration des Siedlungsgebietes in das Umfeld sowie zur Aufrechterhaltung vorhan-
dener Schutzflichen und Gebietes, wurden im Ubergang zur freien Landschaft entspre-
chende Griinflachen ausgewiesen, die mit zusatzlichen PflanzmaRnahmen versehen wer-
den und somit wichtige naturschutzfachliche Aufgaben erflllen, damit ein moglichst ver-
tréglicher Eingriff erfolgt und dies méglichst schonend umgesetzt werden kann. Entspre-
chende Abstimmungen mit den zusténdigen Naturschutzbehérden wurden vorgenommen
und finden im Ergebnis auch deren Zustimmung, so dass weiteres in dieser Hinsicht nicht
zu veranlassen ist.

Eine Reduzierung der Mehrfamilienhduser und somit eine Reduzierung der zuldssigen
Wohnungen im Erweiterungsbereich sieht die Stadt mit Blick auf das vom Einwender selbst
genannte Gebot des sparsamen Flachenumgangs einerseits und den gutachtlich nachge-
wiesenen hohen Nachfragedrucks als nicht zielflihrend an.

Anlass und Zielsetzung der Stadt Abensberg mit der vorliegenden Baulandausweisung, ist
die Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadige-
biet Abensberg. Dies ist kommunale Pflichtaufgabe der Kommunen und ist grundsétzlich
von offentlichem Interesse. Im Ergebnis soll es hierdurch den nachkommenden Generatio-
nen ermdglicht werden, lhren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von Abensberg zu si-
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chern. Dies bedarf in Ergénzung von Lickenschlieffungen und baulichen Nachverdichtun-
gen im Bestand, auch der Ausweisung von Flachen am Ortsrand im AufRenbereich.

Eine fachliche Einschatzung, ob und in welchem Umfang fiir den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung fir ausreichend und angemessen befunden werden
kann, unterliegt einer Vielzahl von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den
stadtebaulichen Gesichtspunkten abzuarbeiten sind. Hierunter sind u. a. die Belange einer
Grundstlicksverfugbarkeit, der verkehrlichen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie
und der Geologie, dem Immissionsschutz, dem Denkmalschutz sowie weiterer gesetzlicher
Vorgaben zu nennen.

Anlass fUr eine weitere grundsétzliche Siedlungsentwicklung stellt im Ergebnis ein zusétzli-
cher Flachenbedarf dar, den die Stadt Abensberg durch die Erarbeitung einer Wohnbe-
darfsanalyse festgestellt hat.

Aktuell weist die Stadt entsprechend der beauftragten Wohnraumbedarfs-analyse vom
28.06.2022 einen nach wie vor hohen Bedarf an Wohnbauflachen auf. Mit der vorliegenden
Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen Gréienordnung begegnet werden
und die Fldachen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Verfligung. Dabei wur-
den umfangreiche Abstimmungen und Vorarbeiten im Vorfeld des Verfahrens geleistet,
damit eine Entwicklung auch umgesetzt werden kann. Dies ist vor allem auch den fehlen-
den Alternativstandorten geschuldet bzw. einem weiterhin hohen Bedarf gemé&R Analyse,
auch fur Ausweisungen in dieser Gréfienordnung.

Fir Schwaighausen bedeutet dies im Ergebnis einen weiteren Einwohner-uwachs, der je-
doch infrastrukturell bewéltigt werden kann, auch weil die Entwicklung in Richtung Norden
hierdurch ihren endgultigen Abschluss erféhrt und dadurch ein weiteres Wachstum nicht in
Betracht kommt. Aus diesem Grund hélt die Stadt an dieser Entwicklung fest und ist an ei-
ner Aufrechterhaltung dieser Zielsetzungen gebunden.

Im Ergebnis wird der Stadt Abensberg dabei gemafl Gutachten ein Entwicklungspotential
bzw. ein zusétzlicher Wohnraumbedarf in einer GréRenordnung von 13,26 ha prognosti-
ziert. Dabei Ubersteigt dieser Bedarf die Innenentwicklungspotentiale um bis zu 13 ha und
erfordert in diesem Zusammenhang weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwicklung. Ein
entsprechender Bedarf ist demzufolge nachweisbar. Diese Berechnungen ergeben sich fir
einen Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Wie bereits den Aussagen in der Begrtndung unter Ziffer 7.2.2 Abwasserbeseitigung zu
entnehmen ist, kann fir die Standortentwicklung eine ausreichende Abwasserbeseitigung
sichergestellt werden.

Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist daher gemaf den fachlichen Aussagen eine techni-
sche Aufriistung der Kanalisation im Ortsteil erforderlich. Fiir das Niederschlagswasser ist
eine Kombination aus privater und oéffentlicher Riickhaltung geplant, so dass lediglich ge-
drosselte Abflussmengen in die Kanalisation bzw. der jeweiligen Vorflut bzw. Ableitung ge-
langen. Aus diesem Grund werden zusétzlich 6&ffentliche Regenrilickhalteeinrichtungen
nicht notwendig. Eine Versickerung auf den Grundstlicken ist aufgrund der vorherrschen-
den Untergrundverhaltnisse nicht maglich.

Die Stadt Abensberg hofft, dass mit den getroffenen Aussagen und Angaben die Befurch-
tungen angemessen beantwortet bzw. entkréaftet werden konnten und bittet um Versténdnis
im Hinblick der weiteren Stadtentwicklung.

Einwender 6 vom 18.10.2021

Stellungnahme:

Heute méchte ich meine Einwendungen gegen den Bebauungsplan "Schwaighausen
Nord" mitteilen. Ausfolgenden Griinden bin ich gegen ein weiteres Baugebiet:

Uberall wird von Flachenfral gesprochen, aber es wird nichts dagegen getan. Wieder ver-
schwindet landwirtschaftliche Nutzflache, die der Lebensmittelgewinnung diente. Die
Landwirtschaft wird verdrangt. Kurzlich fragte mich ein Mitglied des Stadtrates, ob Landwir-
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te nicht froh wéren, wenn ein Feld von ihnen Bauland werden wiirde. Nein, grundsétzlich
nicht, weil ein Landwirt landwirtschaftliche Flachen bendétigt, um Nahrungsmittel entweder
direkt oder durch Veredelung (Tiere) zu erzeugen. Diese Nachfrage hat mir gezeigt, wie
weit die Gesellschaft inzwischen von der Urproduktion entfernt ist. Es fehlt teilweise jedes
Versténdnis. Landwirte erzeugen Lebensmittel und dazu brauchen wir landwirtschaftliche
Flachen. Eigentlich sollte die Erzeugung vor Ort geschatzt werden. Lebensmittel sind ein
hohes Gut, aber um dies zu erkennen, geht es unserer Gesellschaft wohl zu gut.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwenders 6 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwagung zu folgendem
Ergebnis:

Mit der beabsichtigten Baulandausweisung versucht die Stadt u.a. ihrem Verfassungsauf-
trag zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen und dabei andere Schutzgiter wie
Schutz von Natur und Landschaft, sparsamen Flachenumgang zu berlicksichtigen. Ziel ist
zur Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadtge-
biet Abensberg beizutragen. Dies ist kommunale Pflichtaufgabe und grundsatzlich von &f-
fentlichem Interesse. Es soll zur Erhaltung der Gesamtvitalitdt des Standortes nachkom-

. menden Generationen ermdglicht werden, Ihren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von
Abensberg zu sichern. Dazu bedarf es in Ergdnzung von LiickenschlieBungen, Innenbe-
reichsentwicklung und baulichen Nachverdichtungen im Bestand, auch der Ausweisung
von Fldchen am Ortsrand im Aufienbereich unter Beriicksichtigung des Anbindegebotes.
Die fachliche Einschatzung, ob und in welchem Umfang fir den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung fur angemessen befunden werden kann, unterliegt einer
Vielzahl von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den stidtebaulichen Ge-
sichtspunkten abgearbeitet wurden.

Zu diesen Kriterien z&hlen u. a. die Belange einer Grundstiicksverfugbarkeit, der verkehrli-
chen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie und der Geologie, des Immissions-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Natur und Artenschutz, Wasserschutz und andere
gesetzlich verankerte Rahmenbedingungen.

Grundlage der Bedarfsfeststellung fiir eine weitere Siedlungsentwicklung ist eine Bedarfs-
analyse die von der Stadt beauftrag wurde. Diese stellt einen erheblichen zusétzlichen
Wohnflachen Bedarf fest.

Mit der vorliegenden Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen GréRenordnung
. begegnet werden. Die Plan- Flachen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Ver-
fugung. Es wurden umfangreiche Abstimmungen, Einzeluntersuchungen im Vorfeld des
Verfahrens vorgenommen, um die Umsetzbarkeit der Planungsabsicht zu priifen. Die Stadt
verflgt nicht Uber Alternativflachen und steht unter einem erheblichen, preistreibenden
Nachfragedruck, der unter Abwégung der betroffenen Belange und ge&uRerten Einwanden
zur Ausweisung im planlich dargestellten Umfang fuhrt.
Dem Gebot des sparsamen Flachenumgangs und dem Belang der Vermeidung von atypi-
schen gebietsunvertraglichen Entwicklungen folgend, setzt der Plan auf eine umgebungs-
typische Baurechtsfestsetzung, setzt auf eine eher kleinteilige Parzellierung, setzt maRvol-
le Verdichtungsakzente durch Mehrfamilienhduser und Doppelhduser sowie eine zuriick-
haltende Flachenversiegelung. Dariiber hinaus sind umfangreiche Maltnahmen in Bezug
auf eine mdglichst 6kologische und klimaschonende Entwicklung verankert wie folgt:

* Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Beldgen fur Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Platzen, sowohl im 6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich
Festsetzung von Dachbegriinungen fiir Garagen, Carports und Nebengeb&ude
Integration von 6&ffentlichen Griinflachen als Malinahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhéltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung

e Berilcksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewésserldufe

¢ Umfangreiche Pflanzmallnahmen auf &ffentlichen Griinflachen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas
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e Festsetzung von dezentralen Ruckhalteeinrichtungen fiir das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen, auch zur eigenen Brauchwas-
sernutzung

o Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung

e Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

s Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

« Integration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

Fir Schwaighausen fiihren diese Entwicklungen zu einem weiteren, auch gewollten Ein-

wohner-zuwachs, der infrastrukturell gut bewéltigt werden kann. Der gewahlte Planungs-

ansatz stellt sich auch im Interesse der Stadt und der potentiellen Kéufer als 6konomisch

(moglichst preisginstig zu entwickelndes) Gesamtentwicklungskonzept eines stadtnahen
Siedlungskomplexes dar. Wegen der naturbezogenen und wassertechnischen Situation er-

fahrt die Entwicklung in Richtung Norden ihren endglltigen Abschluss. Ein weiteres

Wachstum Richtung Norden kommt nicht in Betracht. Aus diesem Grund halt die Stadt an

der geplanten Entwicklung fest. Eine Uberfremdung des stadtnahen Siedlungsbereiches .
von Schwaighausen kann die Stadt gerade wegen des Bemiihens um angepasste Bau-

rechtsfestsetzung nicht feststellen.

Das beauftragte Gutachten prognostiziert ein Entwicklungspotential bzw. einen zusétzli-
chen Wohnraumbedarf in einer GréRenordnung von 13,26 ha. Dabei Ubersteigt dieser Be-
darf die marktverfugbaren Innenentwicklungspotentiale um rund 13 ha. Diese Schieflage
erfordert weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwicklung. Diese Berechnungen ergeben
sich fir einen Mittelfrist- Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Ungeachtet dieser Situation ist sich die Stadt Abensberg natiirlich der Verantwortung bei
einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Produktionsflachen zu Gunsten von
Wohnsiedlungsfldchen bewusst und hat dies in einem ausflhrlichen Abwédgungsprozess im
Vorfeld des Verfahrens erértert. Im Ergebnis unterliegt dies einem ausfihrlichem Abwa-
gungsprozess, der in vorliegender Situation die dringend bendtigte Ausweisung von
Wohnbaufldchen zum Ergebnis hat. Dies bitten wir im Sinne des hohen Bedarfs zu respek-
tieren und im Zuge des weiteren Verfahrensprozesses zu berlicksichtigen.

An der Planung wird daher alternativios uneingeschrankt festgehalten. .

e Einwender 7 vom 18.10.2021

Stellungnahme:

Einwendungen gegen den Bebauungsplan "Schwaighausen Nord" Im westlichen Bereich
grenzt das geplante Wohngebiet unmittelbar an den Feldweg, der von "Im Mihltal" in Rich-
tung Sandharlanden fithrt und der landwirtschaftlichen Nutzung dient. Hier muss ein Griin-
streifen eingeplant werden, damit eine Befahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen wei-
terhin moglich ist und nicht durch Zaune o. &. unmittelbar neben dem Weg eingeschrankt
wird.

Beschluss:

Der vorhandene Wirtschaftsweg am Westrand des Siedlungsgebietes umfasst in der Breite
mit mind. 5 -6 m eine ausreichende Breite, bei deren Benutzung keine unzumutbaren Be-
eintrachtigungen zu befirchten sind. Eine Verbreiterung des Wirtschaftsweges bzw. ein
gréRerer Abstand zu den Baugrundstiicksflachen ist nicht erforderlich.
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° Einwender 8 vom 18.10.2021

Stellungnahme:

Seit jeher befahren Bauern den Feldweg der im Westen des geplanten Baugebiets
.Schwaighausen Nord" verlduft. Sie stammen u. a. aus Abensberg, Schwaighausen,
Sandharlanden, Straubing, Sittling, Irnsing, Biburg und weitere, die ich nicht zuordnen
kann. Vom Baugebiet aus ist eine Ausfahrt hin zu dem Feldweg geplant. Vor allem zu Ern-
te- und Anbauzeiten wo es grundsatzlich sehr eilig ist, werden die Bauern zu ihren Tétig-
keiten eingeschrénkt werden. Begriindung: Fir die kiinftigen Bewohner des genannten
Baugebietes kann der Feldweg beliebig mitfrequentiert werden. Antrag: Der Bebauungs-
plan soll gedandert werden und zwar so, dass die Strale in Richtung Westen nicht in den o.
g. Feldweg einmiindet.

Beschluss:
Die Stellungnahme der Einwender 8 wird zur Kenntnis genommen. Zum vorgebrachten |
Einwand ergeht aus Sicht der Stadt Abensberg folgende Wiirdigung: |
Der vorhandene Wirtschaftsweg am Westrand des Siedlungsgebietes umfasst in der Breite |
mit mind. 5 -6 m eine ausreichende Breite, bei deren Benutzung keine unzumutbaren Be- |
eintrachtigungen zu beflirchten sind. Es gilt fir den gesamten Verkehr das Gebot der |
Riicksichtnahme und die allgemein verbindlichen Verkehrsregeln. Eine Verbreiterung des

Wirtschaftsweges bzw. ein gréferer Abstand zu den Baugrundstticksflachen ist daher nicht

erforderlich.

Bei dem in Richtung Westen angedachten Stralenstich handelt es sich optional um eine zu-

sétzliche Anbindungsmdéglichkeit, sollte sich fur die Zukunft eine Siedlungserweiterung in die-

ser Hinsicht ergeben. In der gegenwartigen Planung wird dieser in eine Grlnfliche mit

Wegeanbindung geéndert. Eine verkehrliche Verbindung zum Wirtschaftsweg als Zufahrt ist

zum aktuellen Zeitpunkt nicht geplant.

« Burgerinfo vom 14.10.2021

Angesprochene Themen:

* Ist Tempo 30 moglich? Stralenfiihrung ist so gestaltet, dass keine hohen Geschwindig-
keiten mdglich sind. Ist abschliefend verkehrsrechtlich mit Polizei und Unterer StraRenver-
kehrsbehdorde zu klaren.

» Gestaltung des Kinderspielplatzes, Anpassung an die Altersstruktur der Kinder, Treff flr
Jugendliche. Der vorhandene Spielplatz ist ausreichend, die Gestaltung (Spielgeréte, etc.)
ist mit dem Spielplatzreferenten zu besprechen.

« Gestaltung des ,Gemeinschaftsplatzes” Wird durch den ErschlieBungstréger errichtet.
Vorschldge kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt eingereicht werden. Nicht im BPP festzu-
setzen.

* Wie wird entwéassert?

Bauamtsleiter Schmid erldutert das Konzept der Oberflachenentwédsserung und der
Schmutzwasserentsorgung. Warum wurde der Geschosswohnungsbau am ,héchsten”
Punkt platziert? Stadtebauliche Grunde wurden erlautert: Hochste Bebauung nicht am
Ortsrand, verkehrsglinstig gelegen, keine Verschattung der nérdlich angrenzenden Bebau-

ung, moglichst zentrierte Anordnung
* Die h kritisiert die Anordnung des Geschosswohnungsbaus an ihrer nérdlichen

Grundstucksgrenze. Als Begriindung wird die massive Wandhohe in unmittelbarer Nahe ih-
res Wohnhauses und die Immissionsbelastung durch die parkenden Fahrzeuge der
Wohneinheiten verwiesen. Bauamtisleiter Schmid weist auf die Méglichkeit zur Abgabe von
Einwendungen hin, die im Verfahren dem Bauausschuss zur Abwagung vorgelegt wird.

Beschluss:
Die Stadt Abensberg nimmt von der Blirger-Info-Veranstaltung vom 14.10.2021 Kenntnis.

-
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Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen oder Einwénde vorgebracht:

Amt fur Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg vom 18.10.2021

Stellungnahme:

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Seite 25) und in der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan (Seite 12) ist unter dem Kapitel ,Immissionsschutz" zu landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionen folgendes aufgefiihrt: ,Eine vortibergehende ordnungsgemafe Nut-
zung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dul-
den." Hier bitten wir das Wort ,voriibergehend" ersatzlos zu streichen, denn die ordnungs-
geméRe Nutzung und Bewirtschaftung muss auf Dauer weiterhin moglich sein.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kennt-
nis genommen. Zu den vorgebrachten Aussagen ergeht folgende Wirdigung:

Die Fachstelle merkt an, dass eine ordnungsgemafe Nutzung und Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auf Dauer zu dulden ist. Die Bezeichnung
voribergehend” wird daher ersatzlos gestrichen.

« Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 22.09.2021
Stellungnahme:

Bezliglich der o.g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Be-
denken oder Einwendungen.

Anmerkung: Fir die Auflengrenzen der Bauleitplanung besteht haufig nur ein grafischer
Grenznachweis, d.h. die Grenzen sind i.d.R. nicht abgemarkt. Es wird angeregt, die be-
troffenen Grenzen vor der eigentlichen Parzellierung der neuen Baupldtze und Grinanla-
gen vom ADBV Abensberg feststellen und abmarken zu lassen. Ein entsprechender Antrag
auf Grenzfeststellung misste bei Bedarf beim ADBV Abensberg gestellt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme des ADBV Abensberg wird zur Kenntnis genommen. Zur formulierten
Anmerkung ergeht folgende Wirdigung:

Die Stadt Abensberg wird alle erforderlichen Grenzfestlegungen im Zuge der Umsetzung
des Baugebietes veranlassen lassen.

Bayerischer Bauemverband vom 19.10.2021

Stellungnahme:

Als Trager offentlicher Belange wurden wir durch das Planungsbiro KomPlan an o. g. Bau-
leitplanung beteiligt. Wir nehmen zu dem Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Die Uberplante Flache wurde bisher iberwiegend landwirtschaftlich oder als Ausgleichsfla-
che genutzt. Dem Planungsgebiet grenzen sowohl westlich als auch éstlich intensiv ge-
nutzten landwirtschaftliche Flachen an. Dies wurde auch entsprechend in der Bauleitpla-
nung gewiirdigt. Trotzdem ist beim weiteren Verfahren und insbesondere bei der Vermark-
tung der Bauparzellen die Bewerber darauf hinzuweisen, dass sie im Planungsgebiet mit
unvermeidbaren Emissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden
Acker- und Griinlandflachen zu rechnen haben. Das Planungsgebiet grenzt im Westen an
einen bestehenden 6ffentlichen Feld- und Waldweg an. Durch diesen o6ffentlichen Weg
werden die dahinterliegenden landwirtschaftlichen Flachen erschlossen und die Wegetras-
se wird sowohl von landwirtschaftlichen Fahrzeugen als auch Uberbreiten Erntemaschinen
regelmafig genutzt. Die Grenzen des Baugebietes bzw. der geplanten Bauparzellen ist
von der Wegetrasse mindestens zwei Meter nach Osten abzuriicken und diesen Zweime-
terstreifen als 6ffentliche Griinflache anzulegen. Nur dadurch ist gewéhrleistet, dass die
Wegetrasse weiterhin von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Erntemaschinen befahren
werden kann. Erschwerend kommt bei der Trasse hinzu, dass sie teilweise in einer Kreppe
verlduft und die Fahrzeuge und Maschinen nicht in die benachbarte landwirtschaftliche
Nutzflache ausweichen kénnen und auch diese aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht
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als Fahrbahn nutzen dirfen. Weiter soll eine Bepflanzung dieses Bereiches mit hochwach-
senden Baumen vermieden werden, da die Nutzung des Weges durch (iberhéngende Aste
und ggf. einwachsenden Wurzeln zukinftig beeintrachtigt wird.

Im Bebauungsplan ist eine Zufahrt zur vorgenannten offentliche Feldwegetrasse einge-
plant. Diese Zufahrt ist zur ErschlieBung der Bauparzellen nicht notwendig, da ausreichend
Wendemdglichkelten im Planungsgebiet vorhanden sind. Sofern diese Zufahrt zum Feld-
weg flr Erweiterungen des Pflanzgebietes nach Westen freigehalten werden soll, ist sie
jedoch als Zufahrt zur Wegetrasse verkehrsrechtlich zu sperren. Seitens der in diesem
Gebiet wirtschaftenden Landwirte wird befiirchtet, dass durch diese Einfahrt die Bewohner
des Planungsgebietes mit ihren Fahrzeugen die nicht ausgebaute Wegetrasse viel mehr
nutzen und die Unterhaltskosten dann von den Eigenttrmern der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen getragen werden missen. Im ostlichen Bereich soll die Zufahrt zum Planungsge-
biet durch eine bisherige Ausgleichsflache gebaut werden. Hier wurde von den dort wirt-
schaftenden Landwirten angemerkt, dass die Trassenfiihrung dieses Erschliefungsweges
durch ein aus der Nutzung genommenes Feuchtgebiet verlduft und eine Befestigung und
Verdichtung in diesem Gebiet zu weiteren Verndssungen In den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen fUhren kann. Dies miisste entweder durch eine entsprechende
Trassenfihrung oder grundwasserschonende Bauweise dringend vermieden werden. Auch
entlang der ostlichen Planungsgrenze sind wiederum hochwachsende Baume im Grunord-
nungsplan vorgesehen. Da ausreichend Ausgleichsflache innerhalb des Planungsgebietes
zur Verflgung steht, sollen die Bd&ume nur mit einem erheblichen Grenzabstand zu den
benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicken geplant werden. Das Planungsgebiet be-
findet sich in einer nattirlichen Flachensenke. Die derzeit bestehenden Vernassungsprob-
leme wurden bereits angesprochen. Durch die Versiegelung der Verkehrswege im Pla-
nungsgebiet und In den einzelnen Bauparzellen wird mit einer weiter vermehrten Oberfla-
chenwasserproblematik gerechnet. Die Entwésserung des Planungsgebietes sollte durch
eine schadlose Oberflachenwasserableitung moglich sein bzw. groRdimensionierte Versi-
ckerflachen sowohl in den offentlichen Bereichen als auch bei den einzelnen Bauparzellen
vorgegeben werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bauernverbandes wird zur Kenntnis genommen. Zu den formulier-
ten Aussagen ergeht folgende Wiirdigung:

In der Begriindung unter Ziffer 8.4 wird bereits auf mégliche Immissionen durch die Bewirt-
schaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen hingewiesen. Die Bauwerber
werden zudem Uber die Kaufvertrage entsprechend informiert.

Um die gesamte Baugebietsflaiche in Abgrenzung zum Aufenbereich im Osten, Norden
und Westen, grenzen &ffentliche Fldchen in Form von Griinnutzungen oder Wirtschaftswe-
ge an, die das Gebiet von aktiver landwirtschaftlicher Nutzung ausreichend zéasiert. Ein zu-
satzlicher Grlnstreifen zum Wirtschaftsweg im Westen wird dariiber hinaus nicht fir erfor-
derlich erachtet. Der Bestandsweg besitzt eine ausreichende Breite und es bedarf im Er-
gebnis keiner zusétzlichen Flachenabgrenzung zum Baugebiet.

Die von der Fachstelle angesprochene Zufahrt liegt im Westen des Gebietes als potentielle
Verkehrsanbindung bei einer evil. moglichen Erweiterung des Baugebietes, dient aus-
schliellich dieser Option und wird nicht fur eine Benutzung des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs freigegeben Dies wird bei Umsetzung des Gebietes entsprechend berlicksichtigt
bzw. verkehrsrechtlich angeordnet.

Im Zuge der Umsetzung aller Pflanzmalinahmen werden die gesetzlich vorgegebenen Ab-
stande fur Pflanzmalnahmen eingehalten. Im Osten erfolgt zudem lediglich ein Eingriff
durch die neugeplante VerkehrserschlieBung. Diese wird méglichst schonend innerhalb &f-
fentlicher Griinflachen umgesetzt, um somit den Eingriff zu minimieren. Die Ausgleichsfl&-
chen werden zudem entsprechend extern kompensiert.

Im Hinblick der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die entsprechenden Ausfiihrun-
gen in der Begriindung verwiesen. Im Vorfeld erfolgt hierzu eine entsprechende Untersu-
chung mit dem Ergebnis wie in der Begrindung beschrieben. Mit einer zwangslaufigen
Verscharfung der Abflussverhéitnisse ist daher nicht zu rechnen.

Im Ergebnis erfolgt die gesamte Abwasserbeseitigung des Gebietes im Trennsystem.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dabei mit Anschluss an die bestehende Ortskanali-
sation. Die Niederschlagswasserbeseitigung hingegen erfordert eine dezentrale Rickhal-
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tung auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen mit Uberlauf in die neu zu errichtende
Regenwasserkanalisation mit Ableitung in die stidlich am Ortsteil verlaufende Abens.

Die weiteren Anmerkungen ergehen zur Kenntnis.

° Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.09.2021

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan
mit Informationen zu den vorgesehenen Stralennamen und Hausnummern flr geplantes
Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewéhrleisten, dass
ein Kunde rechtzeitig

Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukilnftigen Anschreiben beziglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTl 12 Regensburg verwendet werden: telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses flir den End-
kunden zur Verfiigung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden In-
genieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen. lhr Schreiben
ist am 20.09.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plan-
gebiets einer Priifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

« fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
« auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Fldche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21
BauGB eingerdumt wird,

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen flir
Straenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

= dem Erschliefungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschréankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

« Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen ist zu
beachten. Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Te-
lekommunikationsinfrastruktur aufRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagun-
gen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann. Zur Abstimmung der Bauweise
und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw. Erschlieungsmalnahmen der anderen Versorger, ist
es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Bau-
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beginn, mit dem zustdndigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-bauleitplanung-
regensburg@telekom.de

Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
WICHTIG:

Da wir fur |hr Baugebiet und deren zukinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis ga-
rantieren wollen, ist es sehr wichtig, dass wir moglichst zeitnah, die Realstrallen und
Hausnummern von Ihnen Ubermittelt bekommen. Nur so kénnen wir den klnftigen Bauher-
ren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen. Zu den formu-
lierten Aussagen ergeht folgende Wirdigung:

Bei den vom Leitungstréger formulierten Aussagen und Anmerkungen handelt es sich vor-
nehmlich um Auflagen und Anforderungen im Hinblick der Umsetzung bzw. Erschlielung
des Baugebietes. Diese Belange werden im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf Ebe-
ne der ErschlieRungsplanung detailliert mit dem Versorgungstrager abgestimmt und ent-
sprechend koordiniert.

Alle sonstigen Aussagen werden mit den in der Planung bereits getroffenen Aussagen un-
ter Ziffer 7.5 Telekommunikation abgeglichen und bei Bedarf entsprechend ergénzt.

Die weiteren Anmerkungen ergehen zur Kenntnis.

Bayernwerk Netz GmbH vom 24.09.2021

Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden. In dem von |hnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versor-
gungseinrichtungen. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels
Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen un-
terirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Beachten Sie bitte
die Hinweise im "Merkblatt (ber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pléne flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade und
Fischgewédsser und Aufforstungen. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Geh-
wegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand méglich.
Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbautrédger und anderer Versorgungstréger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitge-
teilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlielungsstrafien soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen: Vor Beginn der Verle-
gung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglltigen Héhenangaben der
ErschlieBungsstralten bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken. Fir die Ausfiihrung
der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in
dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kén-
nen. Bei uns dirfen fir Kabelhausanschlisse nur marktiibliche Einfihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind
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vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzuneh-
men.

Zur elektrischen ErschlieRung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Fléache von
ca. 25 gm uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der Standort der Trafosta-
tion sollte in dem blau markierten Bereich sein. Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude
muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstticke verfligen kon-
nen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW
mit Tieflader befahren werden kénnen. Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Vertei-
lungsanlagen" ist zu beachten. Die beiliegenden "Sicherheitshinweise flir Arbeiten in der
Ndhe von Kabel-, Gas- wund Freileitungen" sind zu beachten. Auskinf-
te zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen

Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter
https://meineplanauskunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Energieversorgers wird zur Kenntnis genommen. Zu den vorge-
brachten Aussagen ergeht folgende Wirdigung:

In Ergdnzung zu den in der Begrindung unter Ziffer 7.4 Energieversorgung bereits ge-
troffenen Aussagen, werden die Informationen des Versorgungstrégers entsprechend er-
ganzt, auch um die Angaben zu den Bestandsversorgungsleitungen.

Zudem wird wie gefordert ein zusétzlicher Standort flir eine neue Trafostation im Baugebiet
ausgewiesen. Der Standort wird im Bereich des geplanten Quartiersplatzes ausgewiesen
und dem Energieversorger entsprechend zur Verfugung gestellt. Die Plandarstellung wird
diesbeziglich entsprechend ergénzt.

Dartiber hinaus handelt es sich bei den weiteren formulierten Aussagen und Anmerkungen
vornehmlich um Auflagen und Anforderungen im Hinblick der Umsetzung bzw. Erschlie-
Rung des Baugebietes. Diese Belange werden im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf
Ebene der ErschlieBungsplanung detailliert mit dem Versorgungstrdger abgestimmt und
entsprechend koordiniert.

Die weiteren Anmerkungen ergehen zur Kenntnis.

e  Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 11.10.2021

Stellungnahme:

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im o.
g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten. Zu o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine
Informationen vor, die gegen die Planungen sprechen. Von Seiten der Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. MalRnahmen einge-
leitet, die flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kénnten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zu den vorgebrachten Aussagen ergeht folgende Wiirdigung:

Die Fachstelle sagt aus, dass keine Informationen vorliegen, die gegen die Planungen
sprechen. Seitens der Stadt Abensberg ist daher nichts weiter zu veranlassen.

¢ Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH vom 04.10.2021

Stellungnahme 1:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und
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vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn |hren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie
die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen. Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin,
dass uns ggf. (z. B. bei stéadtebaulichen SanierungsmafRnahmen) die durch den Ersatz o-
der die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach§ 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-pléane)

Weiterfiihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

« Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme 2:

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 20.09.2021. Eine Ausbauentscheidung trifft Voda-
fone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

« Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerklarung Vodafone GmbH

« Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss:

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Zu den formulierten Aussagen ergeht folgende Wiirdigung:

Bei den vom Leitungstréger formulierten Aussagen und Anmerkungen handelt es sich vor-
nehmlich um Auflagen und Anforderungen im Hinblick der Umsetzung bzw. ErschlieBung
des Baugebietes. Diese Belange werden im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf Ebe-
ne der Erschlieflungsplanung detailliet mit dem Versorgungstrager abgestimmt und ent-
sprechend koordiniert.

Alle sonstigen Aussagen werden mit den in der Planung bereits getroffenen Aussagen un-
ter Ziffer 7.5 Telekommunikation abgeglichen und bei Bedarf entsprechend erganzt.

Die weiteren Anmerkungen ergehen zur Kenntnis.

Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 18.10.2021

Stellungnahme:

Die beiliegende Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan samt
Anlage erhalten Sie ausschlieflich per E-Mail. Sie gilt sinngem&R auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 32. Wir bitten um Beachtung in beiden Ver-
fahren. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans nehmen wir wasserwirtschaftliche Belange
betreffend Stellung:

1. _Uberflutungen infolge von Starkregen

Nordlich und im Osten des Geltungsbereichs liegt ein wassersensibler Bereich vor. Diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Béchen, Was-
serabfluss in Trockentélern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu berechneten Uberschwemmungs-
gebietsflachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses ange-
geben werden. Noérdlich des Geltungsbereichs besteht eine abflusslose Senke im Gelande.
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Die umliegenden Flachen im Einzugsgebiet dieser Gelédndesenke entwédssern in die dort
befindliche Doline. Bei einer Verschlechterung der Versickerungsleistung der Doline oder
bei Starkregenereignissen sind Uberflutungen im Geltungsbereich nicht auszuschlieRen.
Bauliche Anlagen sind daher vermutlich auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen und hohen Grundwasserstdnden ausgesetzt.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir emp-
fehlen daher Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ und d BauGB zu treffen
um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren, zum Beispiel
die Festsetzung einer Mindesthéhe fur die FFOK-Erdgeschoss.

2. Abwasserbeseitigung

2.1 Schmutzwasser

Aus den Ausflhrungen in der Begriindung folgern wir, dass die Ableitungskanéle derzeit
noch nicht ausreichend leistungsféhig sind um die zuséatzliche Abwassermenge abfiihren
zu kénnen. Ein Anschluss an die Klaranlage ist zwingend erforderlich fir eine gesicherte
ErschlieBung nach dem Baugesetzbuch. Die notwendigen MalRnahmen zur Aufriistung des
bestehenden Abwassersystems sind rechtzeitig durchzufihren.

2.2 Niederschlagswasser

Im textlichen Hinweis Nr. 11 werden Metallddcher angesprochen, die aber laut der Fest-
setzungen nicht zuldssig sind. Aussagen zu Metalldachern erlibrigen sich damit und sollten
aus dem Hinweis entfernt werden. Ein stimmiges Entwésserungskonzept ist noch nicht er-
kennbar: Die Ausfihrungen in den Abschnitten 7.2.2 und 7.2.4 der Begrindung widerspre-
chen sich, ebenso Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan. Der Bauleitplanung
muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das anfallende Nieder-
schlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Ein schilssiges Konzept ist aus den vor-
liegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgemafen Er-
schlieung notwendig und daher nachzureichen. Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Nieder-
schlagswasser nach Mdglichkeit ortsnah versickert werden (im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans). Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Ar-
beitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbe-
reich nachzuweisen. Schiltzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei
schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und
Ruckhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Griindécher - siehe auch Abschnitt 5)
genutzt werden. Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht oder nicht flachendeckend zulassen, kann eine
Einleitung in die Doline im Norden oder eine Ableitung zur Abens in Betracht gezogen wer-
den. Bei der Konzepterstellung sind die erhéhten Anforderungen an eine Einleitung in das
Grundwasser iiber eine Doline zur Sicherstellung des Grundwasserschutzes zu beachten.
Vor- und Nachteile gegentber einer Ableitung zur Abens sind ebenfalls zu betrachten.
Grundsétzlich bedarf die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewas-
ser einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Wir empfehlen eine baldige Abstimmung des Ent-
wasserungskonzepts mit uns und eine frihzeitige Beantragung der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Erschlieungskonzeption).
3.Umweltbericht

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser werden bezogen auf die Rick-
fuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf mit ,++"
bewertet.

4.Georisiken

Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Doline (Erdfall). Weitere solche Erschei-
nungen im Umfeld sind moglich. Wir empfehlen daher eine Betrachtung der von Dolinen
ausgehenden Georisiken, ein Abriicken des Geltungsbereichs von der Doline und die Auf-
nahme von Warnhinweisen in den Bebauungsplan.

5.Wasserhaushalt und Klimaanpassung

Mit beiliegendem Schreiben des Umweltministeriums vom 12.10.2021 wurde den Kommu-
nen in Bayern die Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor Ort" Gbermittelt. Sie
unterstitzt Kommunen und ihre Planer bei der Entwicklung und Starkung griner und blau-
er Infrastruktur.
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Wir empfehlen konkret die Festsetzung von Grindéchern. Diese wirken sich aufgrund der
Wasserrlickhaltung und damit Verringerung der Abflussmenge sowie der Férderung der
Verdunstung positiv auf den Wasserhaushalt und das ortliche Klima aus. Mit einem Grin-
dach lassen sich bis zu 70% des anfallenden Niederschlagswassers zurlickhalten! Ferner
sprechen okologische und wirtschaftliche Aspekie fir die Anlage von Grindachern: Es
werden Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen. Bei steigenden Grundstlicksprei-
sen und damit einhergehender verdichteter Bauweise kénnen Dachgérten einen Ausgleich
zu reduzierten Gartengrundstiicken am Boden leisten. Ferner raten wir zur Einplanung
multifunktionaler Flachen, die auch der Regenwasserrlickhaltung dienen, um den von
Starkregen ausgehenden Uberschwemmungsrisiken zu begegnen (Prinzip der
.Schwammstadt"). Wir verweisen diesbezliglich auf die Broschire ,Wassersensible Sied-
lungsentwicklung in Bayern - Empfehlungen fir ein zukunftsféhiges und klimaangepasstes
Regenwassermanagement in Bayern”, herausgegeben vom Umweltministerium.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.
Zu den vorgebrachten Aussagen und Einwendungen ergeht aus fachlicher Sicht folgende
Wirdigung:

Allgemeine Anmerkung

Zunachst wird von Seiten der Stadt Abensberg ausdriicklich festgehalten und nochmals in
Erganzung zu den Verfahrensunterlagen darauf hingewiesen, dass die vorliegende Sied-
lungsentwicklung bereits im Vorfeld des bauplanungsrechtlichen Verfahrens durch das Ing.
Buro S2, Regensburg, auf Vorplanungsebene im Hinblick der gesamten Abwasserbeseiti-
gung sowie der grundlegenden Erschlieung- und Entwésserung geprift bzw. (berplant
wurde.

Auf dies wurde in der Begriindung zum aktuellen Vorentwurfsverfahren auch hingewiesen.
Somit hat die Stadt aufgrund der értlichen Gegebenheiten bereits notwendige Vorabstim-
mungen getétigt, um eine entsprechende Ausweisung des Standortes abzusichern.

Zu 1) Uberflutungen bei Starkregen

Entgegen den Beflirchtungen der Fachbehorde ist der Standort des Baugebietes nicht ei-
ner akuten Gefahr durch Sturzfluten ausgesetzt. Auf die topographischen Gegebenheiten
wird hierbei Bezug genommen.

Wie angemerkt befindet sich jedoch der nérdliche Randbereich der angrenzenden Flachen
der Doline einschlieRlich der hier geschiitzten Gehdlzflachen in einer Talsenke. Die an-
grenzenden Flachen des Baugebietes steigen jedoch topographische nach Siden an, so
dass ein nattirlicher Schutz bei Starkregen bereits im Bestand gegeben ist. Um das Gebiet
jedoch ausreichend und auch vorsorglich zu schiitzen, wurden entsprechende Grlinzasu-
ren am nordlichen Randbereich bertcksichtigt, auf deren Flachen B&schungen zu liegen
kommen. Darlber hinaus wird die Héhenlage der angrenzenden Baugrundstiicke um ca.
1,0-1,5 m hoher zu liegen kommen, so dass ein faktischer Hochwasserschutz bei Starkre-
gen bereits aufgrund dieser Maltnahmen besteht.

Im Ergebnis steigt das Siedlungsgebiet dann in Richtung Stden weiter leicht an und ist
somit insgesamt aus allen angrenzenden Flachen vor Uberflutungen geschiitzt.

Die Begrundung unter Ziffer 7.2.3 Hochwasser wird diesbezliglich noch entsprechend aus-
formuliert bzw. ergénzt.

Zu 2) Abwasserbeseitigung

Wie bereits den Aussagen in der Begriindung unter Ziffer 7.2.2 Abwasserbeseitigung zu
entnehmen ist, kann fiir die Standortentwicklung zwar eine ausreichende Abwasserbeseiti-
gung sichergestellt werden. Jedoch liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Detailpla-
nungen im Hinblick der zukinftigen ErschlieBungsplanung vor, die dann die jeweiligen
MafRnahmen definieren.

Im Zuge des bisherigen Verfahrens erfolgt durch eine Vorplanung des Entwésserungskon-
zeptes die Priifung einer grundsétzlichen Machbarkeit der gesamten Abwasserbeseitigung.
Diese Erkenntnisse sind in den Aussagen der Begrindung dokumentiert. Die weiteren De-
tails sind dann im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf Ebene der Erschlieffungs- und
Entwésserungsplanung zu klaren und im Detail mit den zustédndigen Fachbehérden durch
das beauftragte Fachblro abzustimmen.
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Evtl. erforderliche Wasserrechtsantrdge stellen dabei ebenso eine eigene Genehmigungs-
ebene dar, die im Abschluss an das Bauleitplanverfahren zu beantragen sind.

Fir die Schmutzwasserbeseitigung ist daher gemafl Aussagen eine technische Aufriistung
der Kanalisation im Ortsteil erforderlich. Hierzu wird das bestehende Trennsystem erweitert
und ertlichtigt inkl. der vorhandenen Pumpstationen. Fur das Niederschlagswasser ist ein
Trennsystem und eine Kombination aus privater und 6ffentlicher Rlckhaltung geplant, so
dass lediglich gedrosselte Abflussmengen in die Kanalisation bzw. der zur Verfiigung ste-
henden Vorflut der Abens erfolgt. Aus diesem Grund werden zusétzlich &ffentliche Regen-
rickhalteeinrichtungen nicht notwendig werden. Ebenso ist eine Versickerung am Standort
aufgrund der vorherrschenden Untergrundverhé&itnisse nicht méglich. Dies wurde ebenfalls
im Vorfeld des Planverfahrens durch eine entsprechende Bodenuntersuchung gepruft.

Eine Umplanung wie von der Fachbehotrde angeregt, sowie die Schaffung weiterer, um-
fangreicher Grinflachen ist daher nicht erforderlich und auch im Sinne einer wirtschaftli-
chen Gebietsentwicklung nicht anzustreben.

Zu 3) Umweltbericht

In Bezug auf die vorliegenden Gegebenheiten zur Entwasserung des Gebietes, wird die
Bewertung im Umweltbericht diesbezliglich gepriift und entsprechend angepasst.
Angemerkt wird in diesem Zusammenhang, dass sich die Planung bis Dato in der Vorpla-
nungsebene auf Basis des Vorentwurfes befunden hat und daher zu diesem Planungssta-
dium noch nicht alle relevanten und betreffenden Belange abschlieRend beurteilt werden
kénnen. Neue Erkenntnisse sowie daraus resultierende MalRinahmen werden nun im Zuge
des weiteren Verfahrens im Umweltbericht fortgeschrieben und bei Bedarf entsprechend
ergéanzt. Dies stellt im Ubrigen eine gewohnte und sonnvolle Vorgehensweise in der Bau-
leitplanung dar.

Zu 4) Georisiken

Die Anmerkungen der Fachbehorde in dieser Hinsicht ergehen zur Kenntnis und werden
von der Stadt sehr ernst genommen. Aus diesem Grund wurden bereits im Vorfeld des
Verfahrens entsprechende Bodenuntersuchungen getétigt um festzustellen, ob der Stand-
ort auch im Nahbereich der Doline einer baulichen Entwicklung sowie Entwésserung zuge-
fuhrt werden kann. Nach Prifung der Sachlage auf Vorplanungsebene liegen hierzu ge-
genwartig keine Gefahren vor, die eine Ausweisung in vorliegendem Umfang in Frage stel-
len. Daher kann die Entwicklung wie vorliegend aufrechterhalten werden. Die Planunterla-
gen werden diesbezlglich entsprechend redaktionell ergénzt.

Zu 5) Wasserhaushalt und Klimaanpassung

Die Anforderungen im Hinblick der kommunalen Aufgaben zur Verbesserung des Wasser-

haushaltes sowie der grundsétzlichen Klimaanpassungen nimmt die Stadt Abensberg

selbstverstandlich bei der eigenen Stadtentwicklung sehr ernst. Aktuell werden daher alle
laufenden und anstehenden Planungen auf diese Priifkriterien abgeglichen und bei Bedarf
auch entsprechen nachgebessert.

In vorliegender Planung wird diesen Belangen daher wie folgt begegnet:

* Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsfahigen
Beldgen fir Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Platzen, sowohl im 6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich
Festsetzung von Dachbegriinungen flir Garagen, Carports und Nebengeb&ude
Integration von &ffentlichen Grunflachen als Malnahme zur Verbesserung der kieinkli-
matischen Verhéltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung
Berticksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewé&sserlaufe
Umfangreiche Pflanzmalnahmen auf éffentlichen Grunflachen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

* Festsetzung von dezentralen Rickhalteeinrichtungen fur das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen, auch zur eigenen Brauchwas-
sernutzung

« Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen zur Kompensation der Siedlungsentwick-
lung
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o Zulassigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien

e Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

* |ntegration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur ortlichen Kommunikation

Mit diesem 10-Punkte-Konzept sieht sich die Stadt Abensberg am Standort ausreichend in
Bezug auf die klimatischen und &kologischen Zielsetzungen bei der Siedlungsentwickiung
geriistet. Den Anforderungen des Klimaschutzes wird daher ausreichend Rechnung getra-
gen.

Ergebnis

Im Ergebnis sieht die Stadt Abensberg daher alle Anforderungen und Aufgaben im Hinblick
der Wasserwirtschaft sowie des Klimaschutzes als erflllbar bzw. 16sbar an. An der Pla-
nung kann daher unter den aktuellen Voraussetzungen sowie Kenntnissen uneinge-
schrankt festgehalten werden.

Ungeachtet dieser fachlichen Einschatzung bedarf es jedoch bei der anschlieRenden Um-
setzung umfangreicher Mafinahmen und Aufgaben, damit diese Zielsetzungen auch ein-
gehalten werden kénnen.

Entsprechende Planungsaufgaben sind daher umfassend mit den zusténdigen Fachbehor-
den abzustimmen. Diese Aufgaben werden dabei selbstverstandlich auch in angemesse-
nem Umfang mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut getatigt.

Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezlglich der geplanten
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Schwaighausen Nord" keine grund-
satzlichen Bedenken.

Folgende Anmerkungen sollten jedoch im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

Die Festsetzung bezlglich der Abstandsflachen (Zif. 4.2): Es wird die Anwendung von § 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Fiir eine Abweichung

(...Ausnahmen bilden hier nur...) vom Mal der Tiefe der Abstandsfldchen nach § 9 Abs. 1
Nr. 2 a BauGB ist eine stadtebauliche Erforderlichkeit notwendig und ist unter Beriicksich-
tigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entsprechend in der Begriindung abzuar-
beiten. Diese fehlt.

Ziffer 2.2.2 Wohngeb&ude: Max 1 Vollgeschoss zuldssig... Es ist im gesamten Geltungsbe-
reich keine einzige Parzelle vorhanden, auf dem nur ein Vollgeschoss zul&ssig wére. Dies
ist vermutlich versehentlich Gbernommen worden und sollte im Bebauungsplan und in der
Begrindung (S. 17) angepasst werden.

Umweltbericht 2.13 Planungsalternativen: Die Aussage, dass aufgrund der vorhandenen
schwierigen Topografie hohe Anforderungen hinsichtlich der Verkehrserschliefung vor-
handen sind und deshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht ndher untersucht wurden, reicht
nicht aus. Das neue Baugebiet hat keine verkehrsméafige Verbindung zum Ortsteil. Warum
hier eine ,Trabantensiedlung” die einzige Méglichkeit sein sollte, sollte noch nédher ausge-
flhrt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Bauplanungsrechts beim Landratsamt Kelheim
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt:

Die Festsetzung durch Text zu Abstandsflichen unter Ziffer 4.2 wird wie folgt geéndert
bzw. angepasst:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Abstandsfla-
chen die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

Die Definition einer I-geschossigen Bebauung wird aus den Festsetzungen unter Ziffer 2.2
Zahl der Vollgeschosse ersatzlos gestrichen.

Im Umweltbericht werden unter den Planungsalternativen noch ergénzende Aussagen ge-
troffen, wie von der Fachstelle empfohlen. Im Hinblick der eigenen verkehrlichen Anbin-
dung moéchte sich die Stadt jedoch deutlich von einer Bezeichnung als ,Trabantensied-
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lung™ distanzieren. Diese Bezeichnung spiegelt in keinster Weise die ortlichen Gegeben-

heiten wider und sollte nicht weiterverwendet werden.

. Landratsamt Kelheim — Abt. Stadtebau vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Zu der im Betreff genannten Bebauungsplanaufstellung bestehen aus Sicht des Sachge-
bietes 42 grundséatzlich Bedenken, die im Verfahren zum Flachennutzungsplandeckblatt 32
gedulert wurden:

Aus Sicht des Sachgebietes 42 wird die geplante Flachennutzungsplandnderung kritisch
gesehen. Aufgrund des Parallelverfahrens und der vorliegenden verbindlichen Bauleitpla-
nung ist erkennbar, dass die Planflache zeitnah im Ganzen umgesetzt werden soll. Durch
die Wohngebietsausweisungen der letzten Jahre in der kleinen Ortschaft Schwaighausen
bei Abensberg hat sich das Ortsbild verédndert. Schlecht gestaltete und tberdimensionierte
Baukorper haben den Ortsrand negativ beeinflusst. Durch die geplante Neuausweisung ei-
nes weiteren Wohngebietes wird sich der urspriingliche Ort in kurzer Zeit verdoppeln.
Grundsétzlich sind neue Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten zu entwickeln.
Schwaighausen weist wenige Infrastruktureinrichtungen auf, die eine so ausgedehnte Ent-
wicklung rechtfertigen wirde. Die Planung sollte auf ein vertragliches Maf} reduziert wer-
den.

Folgende Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen:

Aus der planlichen Darstellung wird ersichtlich, dass fur die sechs geplanten Mehrfamilien-
hauser ein sehr grofler Flachenbedarf fur oberirdische Stellplatze bendtigt wird. Nahezu
die Flache fur finf Einzelhausgrundstiicke (ca.2500 m?) wird fur den ruhenden Verkehr
verplant. Ab einer Gréfienordnung von Mehrfamilienhausern mit sechs Wohneinheiten soll-
te aus stadtebaulicher Sicht der erforderliche Stellplatzbedarf in Tiefgaragen nachgewiesen
werden. Dies wirde neben zusétzlichen Baugrundstlicken zu einer wesentlichen Verbes-
serung des Ortsbildes flhren.

Eine Doppelhausbebauung wird fur zuldssig erklart. Probleme kénnen sich ergeben, wenn
zeitversetzt unterschiedliche Grundstiickseigentiimer Doppelhaushélften errichten wollen.
Absichten einzelne Grundstlicke fur Doppelhaushélften zu verdufiern sollten ausgeschlos-
sen werden. Dementsprechend ist die Festsetzung 8.2 Grenzbebauung fiir Doppelhduser
nicht relevant.

Bei Einzelhduser E+| sind Giebelanbauten unzulassig. Bei einer Doppelhausbebauung
werden Giebelanbauten fur zuldssig erklart. Dabei ist auszuschlieRen, dass nicht jede
Doppelhaushélfte einen eigensténdigen Giebelanbau errichten darf. Ein gemeinsamer de-
ckungsgleicher Anbau an der Grenzwand ist denkbar.

Es ist nicht erkennbar, ob die Schemaschnitte Festsetzungscharakter haben oder nicht.
Waére ein barrierefreies Wohngebzude als Einzelhaus in der Bauweise E (ohne DG) zul&s-
sig?

Beschluss:
Die Stellungnahme der Fachabteilung des Stadtebaus beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen und die vorgebrachten Bedenken werden wie folgt gewUrdigt:

Vom Grundsatz kann die Stadt Abensberg die Beflrchtungen sowie gedullerten Bedenken
im Hinblick der Gréfienordnung des Siedlungsgebietes nachvollziehen. Ungeachtet dieser
rein fachlichen Einschétzung aus vornehmlich stéadtebaulichen Beurteilungskriterien, hat
die Stadt Abensberg in Ergdnzung dieser Belange, jedoch eine Fille von Anforderungen
und Aufgaben bei der weiteren Siedlungsentwicklung zu lésen, die im Ergebnis vielfach an
einer Verfugbarkeit von Flachen in angemessenen Umfang scheitern. Im Zusammenhang
dieser Prifungskriterien ist es der Stadt nun gelungen, am Standort in Schwaighausen wei-
tere Flachen fiir eine dringend bendtigte Wohnsiedlungsentwicklung zu akquirieren, die
gleichzeitig unmittelbar am Markt zur Verfugung stehen.

Fir den Ortsteil Schwaighausen bietet sich daher die Gelegenheit, in Fortfiihrung der
Wohnsiedlungsentwicklungen der zurlickliegenden Jahre, eine bauliche Erweiterung zu
ermdoglichen, die sich strukturell an die vorhandenen Gegebenheiten anpassen kann und
somit durchaus eine Vertraglichkeit bewirkt. Dabei sind GréRenverhéltnisse im Hinblick
Bestand und Entwicklung nicht allein die ausschlaggebenden Kriterien, vielmehr gilt es
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grundsatzlich verteilt im Stadtgebiet sdmtliche Ortsteile einem Entwicklungsprozess zu un-
terziehen, um gleichberichtigte Gegebenheiten im Stadtgebiet zu erméglichen.

Letztendlich ist die Stadt Abensberg nach umfangreicher Abprifung aller Kriterien im Vor-
feld des Planungsverfahrens zu dem Ergebnis gekommen, dass auch Schwaighausen als
stadtrandnaher Ortsteil, durchaus annehmbare und vertrégliche Voraussetzungen flr ein
weiteres Wachstum beinhaltet. Siediungsteile eines Stadtgebietes sind dabei grundsatzlich
auch entsprechenden Anpassungsherausforderungen unterlegen und missen im Stadt-
entwicklungsprozess einer vitalen Kommune, auch bedarfsorientiert wachsen kénnen.
Dabei sieht die Stadt fiir den Ortsteil, aufgrund der Lage sowie der guinstigen Verkehrssitu-
ation, durchaus gute infrastrukturelle Bedingungen fir diesen Entwicklungsprozess. Im
unmittelbaren Umfeld der Siedlung befinden sich neben einer Bushaltestelle, die direkt
Uber einen neuen Geh- und Radweg angebunden ist, Ldden und Handelseinrichtungen fir
eine sehr gute ortsnahe Versorgung. Aus diesem Grund kommt die Stadt Abensberg, ent-
gegen den Aussagen der Fachbehdrde zu einem durchaus anderen Ergebnis im Hinblick
der grundlegenden Beurteilung der Entwicklungsperspektiven sowie der Einschatzungen
zur vorhandenen Infrastruktur.

Verwiesen werden darf in diesem Zusammenhang auch an die Belange der Raumordnung
und Landesplanung. Unter Beurteilung dieser Uberregionalen Anforderungen sowie den
Zielsetzungen der hoheren Verwaltungsbehotrden, liegen im Zuge des vorliegenden Ver-
fahrens keine negativen Beurteilungen vor. Im Ergebnis handelt es sich hier um einen an-
gebundenen Ortsteil, der die wesentlichen Voraussetzungen einer weiteren Entwicklung
uneingeschrankt erflllt.

Ungeachtet der vorgenannten Einschétzungen und Beurteilungskriterien, ist es jedoch als
wesentliche Aufgabe einer Kommune zu sehen, den Wohnraumbedarf und die damit ver-
bundenen Herausforderungen aktiv zu begegnen.

Aktuell weist die Stadt entsprechend einer beauftragten Wohnraumbedarfsanalyse vom
28.06.2022, einen nach wie vor hohen Bedarf an Wohnbauflachen auf. Mit der vorliegen-
den Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen GréRenordnung begegnet wer-
den und die Flachen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Verfligung. Dabei
wurden umfangreiche Abstimmungen und Vorarbeiten im Vorfeld des Verfahrens geleistet,
damit eine Entwicklung auch umgesetzt werden kann. Dies ist vor allem auch den fehlen-
den Alternativstandorten geschuldet bzw. einem weiterhin hohen Bedarf gem&R Analyse,
auch fir Ausweisungen in dieser Grokenordnung.

Fir Schwaighausen bedeutet dies im Ergebnis einen weiteren Einwohnerzuwachs, der je-
doch infrastrukturell bewaltigt werden kann, auch weil die Entwicklung in Richtung Norden
hierdurch ihren endgultigen Abschluss erfahrt und dadurch ein weiteres Wachstum nicht in
Betracht kommt. Aus diesem Grund ist die Stadt an dieser Entwicklung gebunden und héalt
diese uneingeschrankt aufrecht.

Die geplante Standortentwicklung beinhaltet zum Umgang des Flédchensparen auch ver-
dichtete Baustrukturen fiir Doppelh&user und Mehrfamilienhauser. Wahrend die Doppel-
hausbebauung dabei klar definiert ist flr insgesamt 2 Wohnungen, lasst die Entwicklung
der Mehrfamilienh&user eine Entwicklung fir bis zu 6 Wohnungen zu, jedoch in einer bau-
lichen Hohenentwicklung, die sich der Ortsrandlage unterordnet und die sich in die Sied-
lungsstruktur vollkommen problemlos integrieren |&sst.

Tiefgargennutzungen sind dabei nicht grundséatzlich ausgeschlossen, jedoch sieht die
Ausweisung im B-Plan primér eine Unterbringung der Stellplatze gemal Stellplatzsatzung
oberirisch vor. Dies ist vornehmlich wirtschaftlichen Erwdgungen geschuldet, da sich eine
verbindliche TG-Anordnung aufgrund einer beschrankten GréRenordnung fir Mehrfamili-
enhduser mit verbindlicher Tiefgaragennutzung kaum umsetzen |&sst. Eine noch intensive-
re Ausweisung von Wohneinheiten bzw. noch intensiver genutzte Baukérper wirde die
Grenzen der Gebietsvertraglichkeit sprengen und der ohnehin problematischen Akzeptanz
zusatzlich Nahrboden geben. Der Stadt Abensberg ist vor allem eine Bereitstellung von
maglichst preisglnstigem Wohnraum wichtig. Vergleichbare Baukérper haben sich bereits
im angrenzenden Siedlungsgebiet gut integriert. Zusatzliche verpflichtende Auflagen flr
Tiefgaragen werden daher nicht fur sinnvoll erachtet.

Standgiebel werden im Weiteren bei Doppelhdusern fiir unzuléssig erklart.
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Ebenerdige bzw. barrierefreie Bebauungen mit einer 1-geschossigen Bauweise sind in je-
dem Fall zulassig, da die Geschossigkeit als Obergrenze definiert ist und somit auch 1-
geschossig bebaut werden kann.

Die am Plan abgebildeten Schemaschnitte haben in Ergénzung zu den Festsetzungen
durch Text hinweisenden Charakter und sind selbst nicht als Festsetzung zu werten. Diese
dienen als ergdnzende Erlduterung der zuldssigen Bebauung in Ergénzung zu den Fest-
setzungen.

Ergebnis

Entsprechend den vorgenannten Aussagen im Wirdigungsprozess der stédtebaulichen
Beurteilung, ist die vorliegenden Gebietsentwicklung fur Abensberg alternativios und wird
dabei durchaus als noch vertréglich beurteilt. An der Planung wird daher uneingeschrankt
festgehhalten. Die sonstigen genannten Anregungen werden im weiteren Planungsprozess
angemessen berlcksichtigt.

. Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Die Stadt Abensberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungs-
planes mit der Bezeichnung ,Schwaighausen Nord" zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Ortsteils Schwaighausen.
Ehemals angedachte Sondergebietsflachen zur Nutzung regenerativer werden hierdurch
tberplant. Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird mit Deckblatt Nr.
32 im Parallelverfahren geéndert. Von Seiten des technischen Immissionsschutzes beste-
hen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Hinweis

Es ist nicht mit erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen ausgehend vom
slidlich gelegenen Schweinehaltungsbetriebs auf FI.-Nr. 2387 zu rechnen. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Schlosserei-Erweiterung” wurde eine Prognose
und Beurteilung anlagenbezogener Geruchsimmissionen (Gutachten des Ingenieurbliros
Hoock Farny Ingenieure ABB-4027-01/4027-01_EO1 vom 03.04.2017) erstellt. Hieraus ist
ersichtlich, dass an der am hochsten belasteten Wohneinheit im nunmehr vorgesehene
Plangebiet mit einer maximalen Geruchshaufigkeit von 4 % der Jahresstunden zu rechnen
ist. Somit wird der maximal zuldssige Immissionswert fir ein allgemeines Wohngebiet von
10 % deutlich unterschritten. Nach Riicksprache des Technischen Umweltschutzes mit
dem Veterindramt am 04.10.2021 sind die im Gutachten getroffenen Ansétze zur Tierbele-
gung auch zum jetzigen Zeitpunkt heranziehbar und als Ansatz auf der sicheren Seite zu
werten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Immissionsschutzes beim Landratsamt Kelheim
wird zur Kenntnis genommen. Dabei werden aus fachlichen Gesichtspunkten keine Be-
denken erhoben.

Aufgrund der Integration einer neuen Zufahrtsstralle zum Baugebiet und den hierzu vorge-
brachten Einwendungen zum Schallimmissionsschutz in Bezug auf mégliche Uberschrei-
tungen durch die Verkehrsbelastung, hat die Stadt Abensberg eine schalltechnische Unter-
suchung in dieser Hinsicht erarbeiten lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April
2022, erarbeitet durch das Biro Hentschel Consult, Freising, wird dabei verwiesen. Eben-
so wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, um das zukinftig zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen erfassen zu lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April 2022, erar-
beitet durch das Blro Gevas, Miinchen, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis kann dabei in beiden Fallen angenommen werden, dass mit keinen Uber-
schreitungen bei den Verkehrslarmimmissionen zu rechnen ist und mit keinem tberhthten
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass nicht mit schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu rechnen ist.

Die Verfahrensunterlagen werden diesbezlglich entsprechend ergénzt.

Die betreffen Gutachten bzw. Untersuchungsberichte, jeweils vom April 2022 werden im
weiteren Bestandteil der Verfahrensunterlagen.
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° Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
uber der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes keine grundsétzlichen Be-
denken.

Wir bitten folgende Punkte im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:

1. In der Bestandsbeschreibung (Begriindung und Umweltbericht) wird angemerkt, dass
die Gehdlzbestédnde bei dem Bestandsanwesen auf Fl.-Nr. 2560/5, Gemarkung Abens-
berg, zum Zeitpunkt der Geldndebegehung (Herbst 2019) bereits vollstdndig gerodet wa-
ren. Da somit im Plangebiet lediglich Ackerflachen und Intensivgriinland betroffen und kei-
ne Bestandsgehdlze vorhanden sind, wird das Schutzgut Arten und Lebensrédume eher ge-
ring bewertet. Wir méchten darauf hinweisen, dass eine naturschutzfachliche Abwertung
des Geldndes im Vorfeld einer Bauleitplanung unzuldssig ist. Bei der Bewertung des
Schutzgut Arten und Lebensrdume sind daher auch die urspriinglich vorhandenen Be-
standsgehdlze mit einzubeziehen.

2. Die Ortsrandeingriinung befindet sich augenscheinlich hauptsachlich auf Privatgrund-
stiicken (dies ist allerdings im Plan nicht Uiberall eindeutig erkennbar). Wir méchten darauf
hinweisen, dass die Eingrinung auf privaten Flachen selten eine Gewahr fir die tatséchli-
che Umsetzung bedeutet. Um sicherzustellen, dass das Baugebiet wirksam in die Land-
schaft eingebunden wird, sollte die Ortsrandeingriinung daher besser auf die randlich vor-
handene &ffentliche Grinfliche verschoben werden.

Hinweis:

Dies zeigt sich beispielsweise daran, dass der im Bebauungsplan ,Alte Schlosserei Erwei-
terung" als zu erhalten festgesetzte Baumbestand im Westen mittlerweile vollsténdig ver-
schwunden ist. Wir bitten hier darum, dass die jeweiligen Grundstiickseigentimer dazu
angehalten werden, geman den Vorgaben des Bebauungsplans Ersatzanpflanzungen vor-
zZunehmen.

3. Entlang des Grabens im Osten war gemaR dem vorherigen Bebauungsplan ,Alte
Schlosserei Erweiterung" eine dichte Uferbepflanzung vorgesehen. Nun finden sich erst in
einigen Metern Abstand Gehélzpflanzungen. Wir méchten anregen, dass die Planung wei-
terhin eine naturnahe Uferbepflanzung entlang des Grabens vorsieht. Die Uferbepflanzung
kann zugleich auch als Ortsrandeingriinung verwendet werden, welche somit auch auf der
dffentlichen Griunflache |age (siehe Nr. 2).

4. Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen werden erst im weiteren Verfahren erar-
beitet. Wir méchten vorsorglich darauf hinweisen, dass bei der Anlage von Kompensations-
flachen innerhalb des Plangebietes diese nicht mehr als Vermeidungsmalnahme ange-
rechnet werden kénnen und sich dadurch ggf. ein héherer Kompensationsfaktor ergibt. Ei-
ne abschliefende Beurteilung der Berechnung des Kompensationsbedarfs kann somit erst
nach Festlegung der Kompensationsflachen erfolgen.

5. Bei den Aussagen zum Artenschutz kénnte der Vollstdndigkeit halber noch erganzt wer-
den, dass die artenschutzrechtlichen Untersuchungen im Zuge der Bauleitplanung ,Alte
Schlosserei Erweiterung" keine Betroffenheiten (insbesondere beziiglich der Artengruppe
Amphibien) ergeben haben.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung Naturschutz des Landratsamtes Kelheim wird zur
Kenntnis genommen. Zu den vorgebrachten Aussagen ergeht folgende Wiirdigung:

1. Gehdlzbestdnde

Die Fachstelle merkt an, dass eine naturschutzfachliche Abwertung des Gelédndes im Vor-
feld einer Bauleitplanung unzulassig ist. Bei der Bewertung des Schutzgutes Arten und Le-
bensrdume sind daher auch die urspringlich vorhandenen Bestandsgehdlze im Bereich
des Bestandsanwesens auf Fl.-Nr. 2560/5, Gemarkung Abensberg mit einzubeziehen.
Dies wird redaktionell nachgeholt.

2. Ortsrandeingriinung

Dem Vorschlag der Fachstelle, dass die Ortsrandeingriinung vollsténdig auf &ffentlichen
Fldachen zu liegen kommen sollte, kann nicht nachgekommen werden.

Entsprechend den Plandarstellungen liegen die eigentlichen Pflanzmafinahmen auf Privat-
grund und sind von den privaten Bauherren zu errichten. Die ausgewiesenen 6ffentlichen
Griinflachen im Norden und Osten des Gebietes beinhalten zwar ebenso umfassende Ge-
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hélzpflanzungen, dienen jedoch nicht der Ortsrandbegrinung. Hier kénnen aufgrund des
zu erhaltenden Gewasserverlaufs sowie notwendiger Gelandeabbdschungen, keine weite-
ren Pflanzmallnahmen umgesetzt werden.

Zudem hélt es die Stadt Abensberg nicht fir notwendig, ohnehin erforderliche Pflanzmaf-
nahmen auf den Baugrundsticksflachen, auf 6ffentliche Flachen zu verlegen. Vielmehr
sieht die Stadt dieser Anforderung auch in der Pflicht der privaten Grundstiicksbesitzer, die
letztendlich auch von dieser Situation profitieren.

3. Uferbepflanzung

Dem Vorschlag der Fachstelle, dass die Planung weiterhin eine naturnahe Uferbepflan-
zung entlang des Grabens im Osten vorsieht, welche dann zugleich auch als Ortsrandein-
grunung verwendet werden kann und wird vollumfassend nachgekommen.

4. Kompensationsmalinahmen

Der Hinweis der Fachstelle, dass bei der Anlage von Kompensationsflachen innerhalb des
Plangebietes diese nicht mehr als Vermeidungsmalnahme angerechnet werden koénnen
und sich dadurch ggf. ein htherer Kompensationsfaktor ergibt wird aufgenommen mit dem
Ergebnis, dass ausschliellich aullerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichsfldchen vorge-
sehen werden. Geman zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung kann zum jetzigen Zeitpunkt
ausgesagt werden, dass sich die Ausgleichsflachen im Bereich des Sallingbaches nach-
gewiesen werden sollen. Es handelt sich dabei um Okokontofldchen der SEG Abensberg.
Im Entwurfsverfahren werden die Ausgleichsflachen dann beschrieben, so dass eine ab-
schliefende Beurteilung der Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgen kann.

5. Aussagen zum Artenschutz

Der Hinweis der Fachstelle, dass gemal der artenschutzrechtlichen Untersuchung im Zu-
ge der Bauleitplanung ,Alte Schlosserei Erweiterung", keine Betroffenheit (insbesondere
bezuglich der Artengruppe Amphibien) ergeben haben, werden bei den Aussagen zum Ar-
tenschutz redaktionell ergéanzt.

. Landratsamt Kelheim — Abt. Feuerwehrwesen vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundsétzlich keine Bedenken. Ergénzend zur Begriindung 11 BRANDSCHUTZ bitte ich
folgende Hinweise zu beachten:

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG) des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-
2211.50-162) empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen L&schwas-
sermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Ich bitte zu berilcksichtigen, dass der Abstand
der Hydranten untereinander 150 m nicht Uberschreitet. DVGW: Fir Feuerléschzwecke
[DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen Absténden in das Rohr-
netz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Absténde von
Hydranten im Rohrnetz sind in Abhéngigkeit von der Bebauung und von der Struktur des
Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW
Arbeitsblatt W 400-1). Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband
Bayern e.V. mit seiner Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Ldschwasser-
versorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013. Es wird die
Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Begrindung: Bei Uberflurhydranten gréier
DN 80 liegt die Loschwasserentnahmemenge Uber der méglichen Entnahmemenge von
Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verflgbarer Abgénge an den Durch-
messer DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.
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Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Brandschutzes beim Landratsamt Kelheim wird
zur Kenntnis genommen und die vorgebrachten Hinweise werden wie folgt gewtirdigt:

Die in der Stellungnahme formulierten Aussagen und Hinweise werden unter Ziffer 11
Brandschutz der Begriindung entsprechend redaktionell ergénzt. Die Detailabstimmung er-
folgt im Rahmen der Erschlielungsplanung.

. Landratsamt Kelheim — Abfallrecht — staatlich vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden die Belange des staatlichen Abfallrechts und des
Bodenschutzrechts ausreichend beriicksichtigt. Insbesondere im siidwestlichen Bereich
des geplanten Baugebietes auf der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle kénnen noch
Grundfeste von ehemaligen Gebauden, Ablagerungen oder Auffillungen bzw. punktuell
schédliche Bodenveranderungen vorliegen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung staatliches Abfallrecht des Landratsamtes Kelheim
wird zur Kenntnis genommen. Zu den vorgebrachten Aussagen ergeht folgende Wiirdi-
gung:

Die Fachstelle sagt aus, dass die Belange des staatlichen Abfallrechts und des Boden-
schutzrechts soweit ausreichend beriicksichtigt wurden. Es ergeht der Hinweis, dass ins-
besondere im sidwestlichen Bereich des geplanten Baugebietes auf der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle kbnnen noch Grundfeste von ehemaligen Gebduden, Abla-
gerungen oder Aufflllungen bzw. punktuell schadliche Bodenverdnderungen vorliegen.
Diese Information wird in der Begriindung als auch in den Hinweisen durch Text redaktio-
nell ergénzt.

Landratsamt Kelheim — Abfallrecht kommunal vom 13.10.2021

Stellungnahme:

Die MillgefaRe der Parzellen 16, 40, 43, 44, 45 und 47 sind an der n&chsten, mit im Land-
kreis Kelheim eingesetzten Millfahrzeugen (3—4-achsig, 11 m Fahrzeuglédnge inkl. Schiit-
tung) anfahrbaren Stelle der ErschlieBungsstraiie zur Leerung bereitzustellen. Auf Vermei-
dung von Verkehrsbehinderungen ist zu achten. Gegebenenfalls sind ausreichend dimen-
sionierte Sammelstellen einzurichten. Die Wendeanlage im stidwestlichen Bereich des Be-
bauungsgebietes ist mit 18 m Durchmesser fur die von den beauftragten Entsorgungsun-
ternehmen verwendeten Miillfahrzeuge nur ausreichend, wenn an der Aullenseite der
Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite fir Fahrzeugiiberhénge vorgesehen ist.
Diese muss frei sein von Hindernissen, wie z. B. Schaltschréanken, Lichtmasten, Verkehrs-
schildern, B&umen und anderen festen baulichen Einrichtungen. Der Wendehammer ist
von parkenden KFZ freizuhalten. Nach Abstimmung mit unserem Entsorger empfehlen wir
eine Vergrolerung des Durchmessers auf 20 m.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des kommunalen Abfallrechts beim Landratsamt
Kelheim wird zur Kenntnis genommen und die vorgebrachten Hinweise werden wie folgt
gewdrdigt:

Die Aussagen der Fachstelle werden mit den in der Begriindung getroffenen Angaben zur
Abfallentsorgung unter Ziffer 7.3 abgeglichen und soweit notwendig entsprechend ergénzt.
Zudem wird in die Planung aufgenommen, dass um die stdliche Wendevorrichtung ein
Freihaltebereich von 1,0 m zu berticksichtigen. Dies wird ebenso in der Plandarstellung
aufgenommen.

Die weiteren Anmerkungen ergehen zur Kenntnis und sind im Zuge der Baugebietser-
schlielung zu berlcksichtigen.
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. Landratsamt Kelheim — Abt. Denkmalschutz vom 13.10.2021

Stellungnahme:

In Teilbereichen des Grundstticks FI.-Nr. 2561 und 2560/5 der Gemarkung Abensberg be-
findet sich folgendes Bodendenkmal:

D-2-7136-0008 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. Die Fladche geniefdt da-
her rechtlichen Schutz. Unabh&ngig baurechtlicher Vorgaben ist gem. Art. 7 Abs.1 DSCHG
bei jeglichen Eingriffen in den Boden eine bodendenkmalrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung Denkmalschutz des Landratsamtes Kelheim wird zur
Kenntnis genommen. Zu den vorgebrachten Aussagen ergeht folgende Wirdigung:

Die Fachstelle verweist auf das sich im Geltungsbereich befindliche Bodendenkmal sowie
die daraus resultierende Konsequenz, dass die Flache rechilichen Schutz geniel3t und un-
abhéngig baurechtlicher Vorgaben gem. Art. 7 Abs.1 DSCHG bei jeglichen Eingriffen in
den Boden eine bodendenkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist. Diese Informationen
ergehen zu Kenntnis. Da das Bodendenkmal in der Plandarstellung bereits aufgezeigt ist
und in den Hinweisen durch Text sowie in der Begriindung entsprechend den Aussagen
der Fachstelle gewlrdigt wurde ist seitens der Stadt Abensberg nichts weiter zu veranlas-
sen.

 Regierung von Niederbayem — Hohere Landesplanung 13.10.2021

Stellungnahme:

Die Stadt Abensberg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schwaighausen-
Nord", um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ausweisung eines neuen
Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Schwaighausen zu schaffen. Der Flachennutzungs-
plan wird mit Deckblatt Nr. 32 im Parallelverfahren geéndert. Ziele (2) der Raumordnung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsétze
(G) der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mallinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (LEP
1.2.1 Z). Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (LEP 3.1 G). In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 Z). Dorfliche Sied-
lungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer Eigenart sollen mog-
lichst erhalten werden. Sanierungsmafnahmen und neue Siedlungsgebiete sollen auf ge-
wachsene Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Ricksicht nehmen (RP11 B Il 2.2).
Bewertung:

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion
fur den Naturhaushalt. Gemaf den Zielen und Grundsétzen in 3.1 und 3.2 des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern (LEP) und Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG soll die Siedlungsent-
wicklung nachhaltig bzw. flachensparend erfolgen. Die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen sind auszuschdpfen und vorran-
gig zu nutzen. Auch ist nach Ziel 1.2.1 LEP der demografische Wandel bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen, insbesondere bei der Siedlungsentwicklung, zu
beachten. Die hthere Landesplanungsbehérde ist zusatzlich gehalten, den Bedarf anhand
der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen
fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” zu priifen.
Diese wurde Anfang 2020 allen Gemeinden zur Verfl-
gung gestellt und ist online einsehbar unter:
https://www.landesentwicklung-bayern.de/fileadmin/userupload/landesent-
wicklung/Dokumente/Flaechensparoffensive/AuslegungshilfeBedarfsnach-

weis Stand092021.pdf

Es sind hierzu insbesondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, zu bestehenden Fla-
chenpotenzialen und dem tatséchlichen Siedlungsflachenbedarf erforderlich. Auch sollte

i «
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dargelegt werden, welche Bemihungen zur Behebung von Leerstdnden und Aktivierung
von Bauliicken seitens der Kommunen unternommen werden. Darliber hinaus erfolgen
Flacheninanspruchnahmen durchaus in der Annahme, dass eine Neuplanung leichter und
glnstiger als eine Nutzung der bestehenden Potenziale sei. Die fur die Gemeinde entste-
henden Folgekosten einer Siedlungsflachenplanung sollten deshalb im Rahmen der Ab-
wéagung Uber diese Planung unbedingt berticksichtigt werden. Vor diesem Hintergrund ist
der Bedarf in der Bauleitplanung nicht hinreichend konkret dargelegt. Solange der Héheren
Landesplanung die o.g. Daten nicht vorliegen, kann keine landesplanerische Bewertung
vorgenommen werden. Wir bitten daher, die Planunterlagen um eine Bedarfsprifung zu
ergénzen. Sehr zu begrifen ist in der vorliegenden Planung jedoch, dass die relativ dichte
Bebauung auch unterschiedliche Haustypen zuldsst und somit ein breites Spektrum von
Wohn- und Bauinteressen bedient. Auerdem soll das Baugebiet in Bauabschnitten entwi-
ckelt werden. Hierzu sollten die konkreten Abschnitte in den Planunterlagen noch definiert
werden. Um die Neuinanspruchnahme von Fléchen flr Siedlungszwecke zu reduzieren
bzw. die Flachen effizienter zu nutzen, regen wir an, Alternativen zu ebenerdigen Stellplat-
zen oder eine multifunktionale Nutzung in die Uberlegungen einzubeziehen.

Nach dem Regionalplan der Region Regensburg sollen insbesondere neue Siedlungsge-
biete besondere Ricksicht auf gewachsene Dorfstrukturen nehmen (vgl. RP11 B 1l 2.2).
Aus den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass eine gesonderte ZufahrtsstralRe fur das
neue Wohnbaugebiet errichtet werden und die Vernetzung mit dem bestehenden Ortsteil
lediglich in Form von Fuf3- und Radweganbindungen erfolgen soll. Dabei besteht aus hie-
siger Sicht der Eindruck, dass sich der Erweiterungsbereich vom bestehenden Ortsteil ,ab-
kapselt" und somit eine Integritét in die bestehende Dorfstruktur erschwert wird. Die Hohe-
re Landesplanungsbehdrde empfiehlt abschliefend einen schonenden und klimasensiblen
Umgang mit Grund und Boden. Daher regen wir an, verbindliche Festsetzungen fir PV-
Anlagen auf den Dachflachen sowie fir die Errichtung einer Zisterne fiir Regenwasser zu
treffen. Um einer Entstehung von "Spekulationsflachen" vorzubeugen, sollte auRerdem un-
bedingt ein Bauzwang ausgesprochen werden.

Zusammenfassung:

Im Ergebnis ist aufgrund der fehlenden Bedarfspriifung eine abschlieRende Bewertung der
Bauleitplanung aus raumordnerischer Sicht noch nicht méglich. Wir bitten daher, die Plan-
unterlagen um eine Bedarfspriifung gemafl der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung" zu ergénzen. Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung!

Beschluss:

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, Abt. Hohere Landesplanung wird zur
Kenntnis genommen. Dabei werden Einwénde im Hinblick einer fehlenden Bedarfsanalyse
vorgebracht. Diese sind zur Einhaltung der landesplanerischen Zielvorgaben unausweich-
lich. Die Stadt Abensberg nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Um den landesplanerischen Zielsetzungen bei der weiteren Siedlungsentwicklung sowie
den damit verbundenen gesetzlichen Vorschriften Rechnung zu tragen, hat die Stadt A-
bensberg eine Wohnraumbedarfsanalyse erarbeiten lassen um festzustellen, wie sich ein
Bedarf fur die weitere Zukunft der Stadt Abensberg abschétzen lasst, bzw. in welchem Um-
fang mit weiteren Entwicklungen zu rechnen ist.

Mit Datum vom 28.06.2022 hat hierfiir das Biiro LARS Consult, Memmingen, eine entspre-
chende Untersuchung durchgefiihrt mit folgendem Ergebnis:

Grundsétzlich wird der Stadt Abensberg dabei gemafl Gutachten ein Entwicklungspotential
bzw. ein zusétzlicher Wohnraumbedarf in einer GrélRenordnung von 13,26 ha prognosti-
ziert. Dabei Ubersteigt dieser Bedarf die Innenentwicklungspotentiale um bis zu 13 ha und
erfordert in diesem Zusammenhang weitere Flachen zur Wohnsiedlungsentwickiung. Ein
entsprechender Bedarf ist demzufolge nachweisbar. Diese Berechnungen ergeben sich fir
einen Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.
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Hinsichtlich der infrastrukturellen Folgekosten wird darauf hingewiesen, dass die Stadt im
Rahmen des ErschlieRungs- und Folgekostenvertrages von den Grundstiickseigentiimern
des Entwicklungsgebietes Infrastrukturabgaben erhebt, die zweckgebunden in die Betreu-
ungsinfrastruktur reinvestiert werden. Bauzwang wird bei den Flachen die im ET der SEG
stehen vertraglich verankert. Eine Pflicht zur Schaffung von PV Anteilen ist Bestandteil des
B-Plans. Regenwasserzisternen werden in allen Grundstiicken im Rahmen der Erschlie-
Rung eingebaut.

Die zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
den und Tréager &ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wir-
digung sind nachfolgend dargestellt:

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen oder Einwénde erhoben:

Einwender 1 vom 27.04.2023

Stellungnahme:

Gestern waren wir im Bauamt u. haben den Bebauungsplan Schwaighausen Nord besich-
tigt.

Uns ist aufgefallen, dass fir unser Grundstlick 2562/2 keine Zufahrt besteht, und auch aus
keinem anderen Feldweg auf das Grundstick/Wiese zugefahren werden kann.

Im angehangten Plan ist ersichtlich, dass bis kurz vor die Wiese ein Weg vorhanden ist.

Ist es moglich, dass durch diesen Weg (orange markiert) eine Zufahrt zum Grundstiick er-
maoglicht wird.

Die Wiese ist zurzeit verpachtet, fir die Landwirtschaft wére eine solche Zufahrt dringend
erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 1 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den
Sachvortrag zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwagung zu folgen-
dem Ergebnis:

Nach Prufung der ortlichen Gegebenheiten kann dem vorliegenden Antrag des Unter-
zeichners nicht stattgegeben werden.

Der im Norden des kiinftigen Baugebietes verlaufende Graben erfiillt wichtige Entwésse-
rungsfunktionen fiir den gesamten nérdlichen Teilbereich der Ortschaft Schwaighausen.
Aufgrund der geringen Grabentiefe sowie des flachen Gewésserverlaufs, kann eine Que-
rung fur Zufahrten zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Flachen in vor-
liegender Situation nicht erfolgen. Dies wiirde den Wasserlauf erheblich beeintrachtigen
und letztendlich die Abflussaufgaben des Gewdéssers maligeblich beeintréchtigen.

Ebenso verhélt sich die Situation bei der angrenzend vorhandenen Doline. Die Graben-
entwdsserung mit Ablauf in die Doline ist uneingeschrankt in der vorliegenden Form zu er-
halten und darf keine Veranderungen erfahren.

Angemerkt wird in diesem Zusammenhang dariiber hinaus, dass auch gegenwartig im Be-
stand eine Uberfahrt nicht vorhanden ist. Eine Zufahrt zu den betreffenden Grundstiicken
kann somit nur nérdlich des Entwéasserungsgrabens sowie ndrdlich der Doline erfolgen.
Ebenso erscheint eine landwirtschaftliche Benutzung der Erschlieung im Wohngebiet fir
die betreffenden Anwohner unzumutbar und somit verkehrlich nicht geeignet.

Auf das E-Mail-Schreiben der Stadt Abensberg vom 17.05.2023 wird gleichzeitig verwie-
sen.
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° Einwender 2 vom 23.05.2023

Stellungnahme:

Die umweltrelevanten Stellungnahmen zum ,Bebauungsplan mit Griindordnungsplan® (An-
zahl: 20) weisen darauf hin, welch einschneidende MalRnahmen das fur die Natur und
Umwelt bedeutet.

Hinsichtlich dazu erlauben wir uns, folgendes zu erkléren:

1. Die kiinftigen Agrarrichtlinien der EU werden die Ernteertrdge mit Sicherheit vermindern.
Deshalb ist unseres Erachtens zunehmend damit zu rechnen, dass das Nahrungsmittelan-
gebot abnimmt.

Liebe Verantwortliche denken Sie bitte dariiber nach, was das flr nachfolgende Generati-
onen bedeutet.

2. Kénnen die Menschen, die dringend Wohnraum brauchen, das im Baugebiet Schwaig-
hausen Nord schaffen?

Wir meinen nicht, weil zunehmend Bauen nur noch etwas fiir Reiche sein wird.

3. Trotz unserer Stellungnahme wird das Projekt durchgefiihrt werden! Was bedeutet das
in Zukunft fir den gesamten Ort Schwaighausen hinsichtlich Infrastruktur? Wir denken, ei-
ne ,Kita" wird gebraucht werden. An welchen sinnvollen Standort kann eine solche entste-
hen?

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 2 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den
Sachvortrag zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgfaltiger Abwégung zu folgen-
dem Ergebnis:

Der Stadt Abensberg ist selbstversténdlich die Situation bewusst, dass gegenwdértig land-
wirtschaftlich genutzte Flachen aus dem Erzeugungsprozess fir Emteertrage des Versor-
gungsprozesses der Bevélkerung entnommen werden. Diese maRgebliche Grundsatzent-
scheidung hat eine Kommune generell bei der Ortsentwicklung zu thematisieren.

In vorliegender Situation hat sich die Stadt Abensberg jedoch ausfiihrlich mit dieser Ent-
scheidungsfindung auseinandergesetzt und im Juli 2029 den Aufstellungsbeschluss zu-
gunsten einer Wohngebietsentwicklung getroffen. Diesen Beschluss gilt es nun grundsétz-
lich aufrechtzuerhalten.

Anlass hierflr ist der dringend benétigte Wohnraum im Stadtgebiet, da weiterhin ein groRer
Bedarf zu verzeichnen ist. Auf die hierzu erarbeitete Wohnraumbedarfsanalyse darf ver-
wiesen werden.

An diesen kommunalen Zielsetzungen hat sich im Wesentlichen nichts gedndert. Aus die-
sem Grund bleiben diese weiterhin bestehen.

Daruber hinaus darf darauf verwiesen werden, dass der tiberwiegende Teilbereich des ge-
genwartigen Standortes fiir eine Sondernutzung zur regenerativen Energieversorgung re-
serviert war. Hier wird auf die Aussagen des stadtischen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes verwiesen.

Dieser wird nun abschliefend zu Gunsten einer Wohnsiedlungsentwicklung fortgeschrie-
ben.

Als nahegelegener Ortsteil zum Hauptort des Stadtgebietes, kann dem Standort im nérdli-
chen Teilbereich durchaus eine angemessene und vertragliche Entwicklung zugesprochen
werden. Schwaighausen unterliegt dabei aufgrund verschiedener Gegebenheiten einem
Entwicklungsprozess, den es nun aus kommunaler Sicht zu steuern gilt. Dies kann dabei
durchaus als umweltvertréglich prognostiziert werden.

Infrastrukturell bedeutet dies verkehrlich eine Entwicklungsstufe mit weiteren Ausbaumaf-
nahmen. Diese sind in der Planung entsprechend beinhaltet. In Bezug auf die sozialen Ein-
richtungen zur Kinderbetreuung sowie zum Bildungswesen wird gleichzeitig auf die um-
fangreichen EntwicklungsmalRnahmen der Stadt in dieser Hinsicht verwiesen. Diese bein-
halten gleichzeitig den Standort in Schwaighausen. Eigene Einrichtungen im Ortsteil sind
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daher gegenwartig nicht geplant und auch nicht erforderlich. Eine |&ngerfristige Perspektive
gilt es im Ergebnis im Hinblick der weiteren Einwohnerentwicklung abzuwarten.

° Einwender 3 vom 23.05.2023

Stellungnahme:

In der oben bezeichneten Angelegenheit erheben wir namens und im Auftrag von [l
R .- Cic o 17.04.2023 bis

23.05.2023 o&ffentlich ausliegende Bauleitplanung Einwendungen.

Beziiglich der mit Schriftsatz vom 11.10.2021 geltend gemachten Belange unserer Man-
dantschaft haben sich keine Verdnderungen ergeben. Die im genannten Schriftsatz vorge-
tragenen Bedenken und Einwande werden hiermit erneut zum Gegenstand des Verfahrens
gemacht.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 3 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den
Sachvortrag zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwégung zu folgen-
dem Ergebnis:

Zunachst ist aus kommunaler Sicht festzuhalten, dass in der vorliegenden Stellungnahme
samtliche Einwénder aus dem zuriickliegenden Verfahren des Vorentwurfs aufrechterhal-
ten werden, unabhzngig der hierzu erfolgten Wiirdigung der Stadt.

Dabei wurden zur Klarung sowie zur Wirdigung entsprechender Aussagen und Vorwiirfe
fachliche Untersuchungen und Begutachtungen erarbeitet, die entsprechende Einwénde
entkréften und fur Klarheit fir alle Beteiligten in dieser Angelegenheit sorgen. Dies bleibt
jedoch in der erneuten Stellungnahme génzlich unberiicksichtigt!

Aus diesem Grund sieht die Stadt Abensberg keine Veranlassung, die Wirdigung aus dem
zuriickliegenden Verfahren zu &ndern oder grundsétzlich davon abzuweichen. Die Aussa-
gen bleiben somit inhaltlich uneingeschrankt bestehen und werden nochmals wie folgt dar-
gelegt:

Zum Komplex Gréf3e des Baugebietes:

Mit der beabsichtigten Baulandausweisung versucht die Stadt u.a. ihrem Verfassungsauf-
trag zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen und dabei andere Schutzgiiter wie
Schutz von Natur und Landschaft, sparsamen Fldchenumgang zu beriicksichtigen. Ziel ist
zur Deckung eines allgemein festzustellenden Wohnraumbedarfes im gesamten Stadtge-
biet Abensberg beizutragen. Dies ist kommunale Pfiichtaufgabe und grundsétzlich von 6f-
fentlichem Interesse. Es soll zur Erhaltung der Gesamtvitalitdt des Standortes nachkom-
menden Generationen ermdglicht werden, |hren dauerhaften Wohnsitz im Stadtgebiet von
Abensberg zu sichern. Dazu bedarf es in Ergdnzung von LickenschlieBungen, Innenbe-
reichsentwicklung und baulichen Nachverdichtungen im Bestand, auch der Ausweisung
von Flachen am Ortsrand im AulRenbereich unter Berticksichtigung des Anbindegebotes.
Die fachliche Einschétzung, ob und in welchem Umfang fiir den Ortsteil Schwaighausen
eine weitere Siedlungsentwicklung flir angemessen befunden werden kann, unterliegt einer
Vielzah! von Kriterien, die von der Kommune in Ergdnzung zu den stéadtebaulichen Ge-
sichtspunkten abgearbeitet wurden.

Zu diesen Kriterien zéhlen u. a. die Belange einer Grundstiicksverfigbarkeit, der verkehrli-
chen und sonstigen Infrastruktur, der Topographie und der Geologie, des Immissions-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Natur und Artenschutz, Wasserschutz und andere
gesetzlich verankerte Rahmenbedingungen.

Grundlage der Bedarfsfeststellung fiir eine weitere Siedlungsentwicklung ist eine Bedarfs-
analyse die von der Stadt beauftrag wurde. Diese stellt einen erheblichen zusétzlichen
Wohnfldchen Bedarf fest.

Mit der vorliegenden Planung kann diesem Bedarf in einer angemessenen Grélenordnung
begegnet werden. Die Plan- Fidchen stehen dabei sofort am Markt zur Umsetzung zur Ver-
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fligung. Es wurden umfangreiche Abstimmungen, Einzeluntersuchungen im Vorfeld des
Verfahrens vorgenommen, um die Umsetzbarkeit der Planungsabsicht zu priifen. Die Stadf
verfligt nicht Uber Alternativfldchen und steht unter einem erheblichen, preistreibendem
Nachfragedruck, der unter Abwégung der betroffenen Belange und geé&ulRerten Einwénden
zur Ausweisung im planlich dargestellten Umfang fihrt.

Dem Gebot des sparsamen Fldchenumgangs und dem Belang der Vermeidung von atypi-
schen gebietsunvertraglichen Entwicklungen folgend, setzt der Plan auf eine umgebungs-
typische Baurechtsfestsetzung, setzt auf eine eher kleinteilige Parzellierung, setzt mal3vol-
le Verdichtungsakzente durch Mehrfamilienhduser und Doppelhduser sowie eine zurtick-
haltende Flachenversiegelung. Dariiber hinaus sind umfangreiche MalRnahmen in Bezug
auf eine méglichst ékologische und klimaschonende Entwicklung verankert wie folgt:

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von versickerungsféhigen
Belédgen fiir Geh- und Radwege, Zufahrten und Zugéngen sowie Plétzen, sowohl im &6f-
fentlichen, als auch privaten Bereich

Festsetzung von Dachbegrtinungen fiir Garagen, Carports und Nebengebéude
Integration von d&ffentlichen Griinflachen als MalBnahme zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Verhé&ltnisse am Standort sowie generell zur Entsiegelung

Berticksichtigung bzw. Aufrechterhaltung vorhandener Gewésserlédufe

Umfangreiche PflanzmalBnahmen auf éffentlichen Grinfidchen zur Steigerung der Ar-
tenvielfalt am Standort sowie zur Verbesserung des Mikroklimas

e Festsetzung von dezentralen Rlickhalteeinrichtungen fir das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicksflichen, auch zur eigenen Brauchwas-
sernutzung

e Bereitstellung von externen Ausgleichsfidchen zur Kompensation der Siediungsentwick-
lung

e Zuldssigkeit und Bereitstellung der Siedlungsentwicklung im Hinblick der Nutzung rege-
nerativer Energien, Festsetzung von Mindestsolarflachen

e Ausweisung bzw. Integration eines umfassenden Wegenetzes zur ortsgebunden Nah-
erholung

Integration von Aufenthaltsflachen in Form eines Quartiersplatzes als Treffpunkt sowie
zur értlichen Kommunikation

Fiir Schwaighausen fiihren diese Entwickiungen zu einem weiteren, auch gewoliten Ein-
wohner-zuwachs, der infrastrukturell gut bewdltigt werden kann. Der gewéhite Planungs-
ansatz stellt sich auch im Interesse der Stadf und der potentiellen Kéufer als konomisch
(mdglichst preisgtinstig zu entwickelndes) Gesamtentwicklungskonzept eines stadtnahen
Siedlungskomplexes dar. Wegen der naturbezogenen und wassertechnischen Situation er-
fahrt die Entwicklung in Richtung Norden ihren endgiiltigen Abschluss. Ein weiteres
Wachstum Richtung Norden kommt nicht in Betracht. Aus diesem Grund hélt die Stadt an
der geplanten Entwicklung fest. Eine Uberfremdung des stadtnahen Siedlungsbereiches
von Schwaighausen kann die Stadt gerade wegen des Bemiihens um angepasste Bau-
rechtsfestsetzung nicht feststellen.

Das beauftragte Gutachten prognostiziert ein Entwicklungspotential bzw. einen zusétzli-
chen Wohnraumbedarf in einer GréBenordnung von 13,26 ha. Dabei libersteigt dieser Be-
darf die marktverfigbaren Innenentwicklungspotentiale um rund 13 ha. Diese Schieflage
erfordert weitere Fldchen zur Wohnsiedlungsentwickiung. Diese Berechnungen ergeben
sich fiir einen Mittelfrist- Bedarf bis 2031.

Der Untersuchungsbericht der Wohnraumbedarfsanalyse vom 28.06.2022 wird im weiteren
Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Um die bereits friiher absehbare weitere Standortentwicklung verkehrlich im Ortsteil zu in-
tegrieren bzw. eine leistungsféhige Zuwegung bzw. ErschlieBung zu erméglichen, wurde
hierfiir aus Richtung Osten (iber die Schwaighausener Strale in deren Verldngerung, eine
neue ErschlieBungsstralle als Zufahrt vorgesehen. Die vorhandenen innerértlichen Orts-
stralBen des Siedlungsbereiches wurden zur Vermeidung von Kollisionen und Uberfastun-
gen damit bewusst nicht als Hauptansatz der NeuerschlieRung herangezogen.
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Um die Frage der Machbarkeit dieser neue ErschlieBungsstralle zu untersuchen und um
den hierzu vorgebrachten Bedenken z.B. zum Schallimmissionsschutz und mégliche tiber-
proportionale Verkehrsbelastungen Rechnung zu tragen, hat die Stadl Abensberg eine
schalltechnische Untersuchung erarbeiten lassen. Auf den Untersuchungsbericht vom April
2022, erarbeitet durch das Bliro Hentschel Consult, Freising, wird verwiesen. Ebenso wur-
de ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, um das zukinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen zu analysieren. Auf den Untersuchungsbericht vom April 2022, erarbeitet
durch das Biiro Gevas, Miinchen, wird Bezug genommen.

Im Ergebnis sagen die beiden Gutachten aus, dass mit keinen unzumutbaren Uberschrei-
tungen bei den Verkehrsldrmimmissionen zu rechnen ist und kein liberhGhtes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten ist. Dies fiihrt in der Bewertung zum Ergebnis, dass mit keinen
schédlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist.

Die einzurdumenden, durch nachfolgende Bautétigkeiten verursachten Emissionen sind als
(ibliche, sozialaddquate natiirliche Folgen und Belastungen zumutbar.

Die Verfahrensunterlagen werden um diese gutachtlichen Aussagen ergénzt. Die betreffen
Gutachten bzw. Untersuchungsberichte, jeweils vom April 2022 werden im weiteren Be-
standteil der Verfahrensunterlagen.

Mit der Trassenausweisung dieser neuen Zufahrisstralle wird durch deren Lage und An-
ordnung eine angemessene, ausreichende VerkehrserschliefSung fiir die Siedlungserweite-
rung sichergestellf. Diese Einschétzung teilen offensichtlich auch die bisher beteiligen
Fachstellen, die hinsichtlich der geplanten ErschlieBung keinerlei Bedenken oder Einwén-
de vorgebracht haben.

Die gewéhite Trassenfiihrung ist im Sinne der Flacheneffizienz auf bereits zur Verfligung
stehende Grundstiicksflachen ausgerichtet und garantiert damit auch eine Umsetzung. Die
Alternative lber eine zusétzliche AulenbereichserschlieBung scheidet fiir die Stadt unter
anderem wegen nicht Verfiigbarkeit der Flachen und zusétzlicher Fldchenversiegelung
aus. Die bewusst mit Verschwenkungen arbeitende Planung soll eine gewisse Beruhigung
des zu erwartenden Anliegerverkehrs sichern. Héhere Geschwindigkeiten sind daher an-
ders als geradliniger Trassenverlauf daher kaum zu beftirchten.

Eine Kollision mit dem festgesetzten Spielplatz, die den geplanten Trassenverlauf zwin-
gend ausschlie8t, kann nicht festgestellt werden. Richtig ist, dass die im bestehenden
Plangebiet ausgewiesene Ausgleichsflache tangiert wird. Dieser Eingriff kann zulédssig an
anderer Stelle kompensiert werden. Ein Uberplanungsverbot besteht nicht.

Die bestehende Zubringerstralle der Schwaighausener Stralle wurde im Zuge der zuriick-
liegenden Baugebietsentwicklungen ausgebaut und mit einem beleuchteten Geh- und
Radweg versehen, der unmittelbar in den bestehenden Geh- und Radweg entlang der
KreisstralRe miindet und zwischenzeitig in Richtung Stadt durchgehend beleuchtet ist.
Diese Stralle fiihrt anders als ausgefihrt nicht durch einen landwirtschaftlichen Betrieb,
sondern verléuft in leistungsféhiger Ausbaubreite auf eigener stédtischer Flur. Diese Er-
schlieRungstrasse wird zudem durch den zu erwartenden neuen Anliegerverkehr nicht
liberlastet.

Die alternativ vorgeschlagenen weiteren Stralenzugénge fihren nach Sicht der Stadt zu
ungewiinschten Verkehrsverlagerungen, die auch nicht zwingend sinnvoll und erforderlich
sind.

Auch die vorgetragenen privaten Belange sind nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.
Dies bestétigen auch die Gutachten mit Blick auf die Bedenken und Forderungen zum Im-
missionsschutz und zum Verkehr. In Anbetracht der gegebenen Umsténde sowie der Er-
gebnisse der begleitenden Fachgutachten stellt die Stadt Abensberg nun unwiderruflich
fest, dass die Argumentation von einer willkiirlichen oder unzureichenden Erschliefung
bzw. Anbindung der Standortentwicklung nicht weiter aufrechterhalten werden kann. Eine
ausreichende sowie gesicherte VerkehrserschlieBung ist somit gegeben.

Gleichzeitig sieht die Stadt die weiteren Forderungen in Bezug auf eine innerdrtliche An-
bindung fiir den Verkehr als haltlos und ungerechtfertigt. Ebenso ist die Errichtung von ak-
tiven Larmschutzanlagen nicht erforderlich.
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Alternative Strallenfiihrungen scheitern zudem an der fehlenden Grundstiicksverfligbar-
keit. Dies wurde im bisherigen Planungsprozess untersucht und hinreichend behandelt.

Ergebnis:

Auf Grundlage der vorgenannten Aussagen und Beurteilungen, sowie der hierzu erarbeite-
ten Fachgutachten, hélt die Stadt Abensberg an der Siedlungsausweisung und der Ver-
kehrsflihrung fest.

® Einwender 4 vom 23.05.2023

Stellungnahme:

Erst einmal vielen Dank fir die Einarbeitung der Aspekte, die der Energiekrise und existie-
render tkologischer Probleme sowie der Bodenbeschaffenheit Stichwort ,wassersensibler
Bereich" geschuldet sind (Photovoltaik, Zisternen, Begriinung von Dachern).

Auch die Einplanung des ,Quartiersplatzes” ist eine Bereicherung. So gewinnt die Ansied-
lung an Charme und Integrationsmdglichkeit.

Um das Dorfbild nicht nachhaltig negativ zu beeintrachtigen (siehe Anmerkung des Stédte-
baus), macht es aus stadtebaulicher Sicht Sinn, die geplanten Mehrparteienhduser umzu-
strukturieren:

Nr. 3 zweigeschossiges Doppelhaus, statt dreigeschossig

Nr.44/45 dreigeschossig

Nr. 47/48 dreigeschossig

Nr. 51 zweigeschossig

Auflerdem méchte ich zu bedenken geben, dass die Zuwegung ,Schwaighausen/Nord"
liber wassersensibles Gebiet |duft. Dies erscheint mir hinsichtlich der Versickerung des
Wassers bei Starkregen und langanhaltenden

Regenféllen sehr schwierig, da dies jetzt schon zu beobachten ist, obwohl das Gebiet unver-
baut ist. Wild ablaufendes Wasser darf nicht zum Schaden Dritter werden (z.B. Uberschwem-
mung von Feldern) (Siehe Text Bebauungsplan)

Auch die Verkehrsprobleme, die jetzt bereits existieren, werden mit dem Baugebiet um ei-
niges verschérft. Die Abbiegesituation nach dem Ortsschild Abensberg auf der Kreisstrale
in die Schwaighausener Stralie ist neuralgisch. Auch hier ist eine Lésung nétig, da mit 50
Bauparzellen mit einer enormen Zunahme des Verkehrs zu rechnen ist.

Ebenso schwierig erscheint die soziale Infrastruktur. Denn wie bekannt, ist die Situation in
Kindergérten und Schulen bereits jetzt in mehrfacher Hinsicht (Platze und Personal) ange-
spannt (ohne Baugebiet Sandharlanden und Schwaighausen).

In der aktuellen Situation hinsichtlich der Warmeversorgung ,Habecks Heizungsgesetz" ist
mir auch nicht klar, inwieweit dies Umsetzung finden kann.

Ich bitte Sie, diese Anregungen in die Diskussion einflieRen zu lassen. Ich denke, dass
dies nochmalig zu einer Verbesserung und héheren Akzeptanz des Baugebietes fiihren
wird.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Einwender 4 wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat den
Sachvortrag zur Kenntnis genommen und kommt nach sorgféltiger Abwagung zu folgen-
dem Ergebnis:

In Ergénzung zur positiven Beurteilung hinsichtlich der Einplanung eines Quartiersplatzes
sowie den okologischen Malknahmen im Gebiet, sieht die Stadt keine Veranlassung, die
Planung im Hinblick der Lage und der Anordnung der betreffenden Baustruktur zu dndern.
Auf die hierzu in der Planung sowie den bisherigen Beschlussfassungen getétigten Aussa-
gen wird Bezug genommen. Diese werden uneingeschrénkt aufrechterhalten.

Im Ergebnis |&sst sich die gewéhlte baustrukturelle Entwicklung entsprechend fachlich be-
griinden bzw. nachvollziehen. Dies wurde umfangreich dargelegt. Im Ubrigen liegen von
der Fachabteilung des Stadtebaus beim Landkreis Kelheim im Entwurf keine Einwénde
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oder Bedenken zur Planung mehr vor. Auf diese Situation darf ausdriicklich hingewiesen
werden.

Die Belange der Niederschlagswasserbeseitigung bzw. daraus resultierende Anforderun-
gen zu Entwésserung, auch in Bezug auf entsprechende Starkregenereignisse, sind soweit
erforderlich in der vorliegenden Planungsebene des Bebauungsplanes ausreichend ge-
wurdigt.

Wie der Plandarstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sowie den hierzu ge-
troffenen Erlduterungen in der Begriindung zu entnehmen ist, entwassert der gesamte Gst-
liche Randbereich in den bestehenden, offenen Graben mit Ableitung in die ndrdlich im
Bestand vorhandene Doline. Aufgrund der Aufrechterhaltung dieser Entwésserungsfunkti-
onen, sowie aufgrund der drilichen Gegebenheiten, ist eine erhthte Geféhrdungslage nicht
zu erwarten. In der Kombination einer offenen, natirichen Grabenentwasserung, zusam-
men mit dezentralen Riickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundstiicksflachen
und entsprechenden KanalbaumafBnahmen in Form eines Trennsystems mit eigenstandi-
ger Regenwasserkanalisation, hat die Stadt hier alle notwendigen und erforderlichen Maf-
nahmen ergriffen, um eine gesicherte Entwésserung zu garantieren. Auf dies darf noch-
mals ausdriicklich hingewiesen werden.

Auch die Thematik der Verkehrserschlieflung ist im laufenden Planungsprozess ausrei-
chend dargelegt bzw. abgearbeitet. Mit der Errichtung einer neuen Zufahrtsstralle zur
Baugebietserweiterung im Norden des Ortsteils, ist im Ergebnis eine ausreichende Ver-
kehrserschlieRung sichergestellt, ohne dass hierdurch der Bestand in Schwaighausen in
Mitleidenschaft gezogen wird. Auf die Aussagen in der Begriindung zur Verkehrserschlie-
Rung darf auch hier nochmals verwiesen werden.

In Bezug auf die sozialen Einrichtungen zur Kinderbetreuung sowie zum Bildungswesen
wird gleichzeitig auf die umfangreichen Entwicklungsmalnahmen der Stadt in dieser Hin-
sicht verwiesen. Diese beinhalten gleichzeitig den Standort in Schwaighausen. Eigene Ein-
richtungen im Ortsteil sind daher gegenwartig nicht geplant und auch nicht erforderlich. Ei-
ne langerfristige Perspektive gilt es im Ergebnis im Hinblick der weiteren Einwohnerent-
wicklung abzuwarten.

Die Belange zur Erarbeitung einer kommunalen Wameversorgung hat die Stadt Abens-
berg zwischenzeitlich in Auftrag gegeben. Somit kommt Abensberg den zwischenzeitlich
erlassenen Gesetzesvorschriften bereits uneingeschrénkt nach. Entsprechende Ergebnis-
se werden der Bevdlkerung rechtzeitig bekanntgegeben. In welchem Umfang dies Auswir-
kungen auf die vorliegende Baugebietsentwicklung hervorruft, bleibt abzuwarten.

Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen oder Einwénde vorgebracht:

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.04.2023

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan
mit Informationen zu den vorgesehenen Strallennamen und Hausnummern flr geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzei-
tig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben bezlglich Bauleitplanungen - auch
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg verwendet werden: telekom-
bauleitplanung-regensburqg@telekom.de

Vielen Dank!
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Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den End-
kunden zur Verfligung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausftihrenden In-
genieurblros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 20.09.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plan-
gebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekann-
ten Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Grunden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
maglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Zif-
fer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
Stral’enbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz §68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem Erschlieffungstréger auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Um-
fang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken
zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"”
herausgegeben von der Forschungsgeselischaft fir StraRen- und Verkehrswesen ist zu
beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikati-
onsinfrastruktur aulerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunika-
tionsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschliefungsmaf-
nahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, min-
destens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung set-
zen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Leitungstragers der Telekommunikationseinrichtungen ergeht zur
Kenntnis.

Bei den in der Stellungnahme getroffen Aussagen handelt es sich Uberwiegend um Aufla-
gen und Anforderungen, die im Zuge der Umsetzung des Gebietes zu bertlicksichtigen
sind. Hierfir ist die ErschlieBungsplanung im Detail zusténdig. Eine Abstimmung zu den
genannten Themen erfolgt dann im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf dieser Pla-
nungsebene.

Inhaltlich sind diese Aussagen bereits in der Planung unter Ziffer 7.5-Telekommunikation in
der Begriindung abgearbeitet bzw. beinhaltet. Die Aussagen in der vorliegenden Stellung-
nahme werden jedoch nochmals abgeglichen und bei Bedarf entsprechend redaktionell er-
ganzt.
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e Bayernwerk Netz GmbH vom 16.05.2023

Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Mit dem Schreiben vom 24.09.2023 DNbNAd Wa 2470 , haben wir von der Bayernwerk
Netz GmbH bereits eine weiterhin giiltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben. Den
Stationsstandort fiir die neue Trafostation haben wir zur Kenntnis genommen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber
unser  Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie  unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Energieversorgers ergeht zur Kenntnis.

Wie bereits in den Beschlussfassungen im laufenden Verfahren hierzu ausgesagt, werden
durch das Vorhaben der Bestand, die Sicherheit sowie der Betrieb der vorhandenen Anla-
gen nicht gefahrdet bzw. beeintrachtigt.

Bei den getroffenen Aussagen handelt es sich im Weiteren um Auflagen und Anforderun-
gen, die im Zuge der Umsetzung des Gebietes zu beriicksichtigen sind. Hierfur ist die Er-
schlieRungsplanung im Detail zustandig. Eine Abstimmung zu den genannten Themen er-
folgt dann im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf dieser Planungsebene.

Inhaltlich sind diese Aussagen bereits in der Planung unter Ziffer 7.4-Energieversorgung in
der Begriindung abgearbeitet bzw. beinhaltet. Die Aussagen in der vorliegenden Stellung-
nahme werden jedoch nochmals abgeglichen und bei Bedarf entsprechend redaktionell er-
génzt.

« \odafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 10.05.2023

Stellungnahme 1:

Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 13.04.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sludwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei. Weiterfihren-
de Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

= Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

= Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme 2:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.
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Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:

* Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

« Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

= Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschluss:

Die Stellungnahme des Leitungstragers der Telekommunikationseinrichtungen ergeht zur
Kenntnis.

Bei den in der Stellungnahme getroffen Aussagen handelt es sich Gberwiegend um Aufla-
gen und Anforderungen, die im Zuge der Umsetzung des Gebietes zu beriicksichtigen
sind. Diese Auflagen sind inhaltllich bereits in der Planung unter Ziffer 7.5-
Telekommunikation in der Begriindung abgearbeitet bzw. beinhaltet. Die Aussagen in der
vorliegenden Stellungnahme werden jedoch nochmals abgeglichen und bei Bedarf ent-
sprechend redaktionell ergéanzt.

Landratsamt Kelheim — Abt. Bauplanungsrecht vom 15.05.2023

Stellungnahme:

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Bauplanungsrecht bestehen bezliglich der geplanten
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Schwaighausen Nord" weiterhin kei-
ne grundsétzlichen Bedenken.

Folgende Anmerkungen sollten jedoch im weiteren Verfahren berticksichtigt werden:

Die Festsetzung beziiglich der Abstandsflachen (Ziff. 4.2): Es sollte statt dem Begriff ,be-
stehende" Geléndeoberflache der Begriff ,natlrliche" Gelédndeoberfliche verwendet wer-
den.

Umweltbericht 2.13 Planungsalternativen:

Entgegen dem Abwé&gungsbeschluss zu diesem Punkt wurden im Umweltbericht keine er-
génzenden Aussagen getroffen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abt. des Bauplanungsrechts beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wiirdigung:

Wie von der Fachbehérde angeregt, wird die Formulierung bei den Festsetzungen durch
Text zu Ziffer 4.2-Abstandsflachen entsprechend korrigiert.

Im Umweltbericht erfolgt noch eine ergdnzende Formulierung bzw. Aussage wie ange-
merkt als redaktionelle Ergénzung.

Landratsamt Kelheim — Abt. Immissionsschutz vom 15.05.2023

Stellungnahme:

Die Stadt Abensberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungs-
planes mit der Bezeichnung ,Schwaighausen-Nord" zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Ortsteils Schwaighausen.
Ehemals angedachte Sondergebietsflachen zur Nutzung regenerativer Energien werden
hierdurch Uberplant. Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird mit
Deckblatt 32 im Parallelverfahren geéndert.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde ein schalltechnischer Kurzbericht des
Ingenieurbliros C. Hentschel Consult Ing.-GmbH (Projekt-Nr. 2516-2022 KB 01) vom
22.04.2022 vorgelegt. Hierin wurden die Auswirkungen der zu erwartenden Verkehrszu-
nahme durch das Plangebiet einerseits und den Neubau der ErschlieRungsstralte anderer-
seits an der bestehenden Wohnbebauung ermittelt und Iarmimmissionsschutzfachlich beurteilt.
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Schwaighausen - Nord" weder durch die Verkehrszunahme aus dem
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Gebiet noch durch den Neubau der geplanten ErschlieBungsstrale schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerédusche fir die bestehende Nachbarschaft verbunden sind.
Von Seiten des technischen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen das ge-
plante Vorhaben.

Anmerkungen:

1. Textlicher Hinweis zum Immissionsschutz

Aus Sicht der Fachstelle ist die Aufnahme des folgenden textlichen Hinweises zum Immis-
sionsschutz in den Bebauungsplan empfehlenswert:

Bei der Aufstellung von stationdren Gerdten (z.B. Luft-Warmepumpen) ist der LAI-
Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréaten in der
aktualisierten Fassung vom 24.03.2020 zu beachten.

2. Geruchsimmissionen

Es ist nicht mit erheblichen Beléstigungen durch Geruchsimmissionen ausgehend vom
stidlich gelegenen Schweinehaltungsbetrieb auf FI.-Nr. 2387 zu rechnen. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Schlosserei-Erweiterung" wurde eine Prognose
und Beurteilung anlagenbezogener Geruchsimmissionen (Gutachten des Ingenieurblros
Hoock Farny Ingenieure ABB-4027-01/4027-0I_E01 vom 03.04.2017) erstellt. Hieraus ist
ersichtlich, dass an der am hochsten belasteten Wohneinheit im nunmehr vorgesehene
Plangebiet mit einer maximalen Geruchshéufigkeit von 4% der Jahresstunden zu rechnen
ist. Somit wird der maximal zul&ssige Immissionswert fiir ein allgemeines Wohngebiet von
10% deutlich unterschritten. Nach Ricksprache des Technischen Umweltschutzes mit dem
Veterindramt am 04.10.2021 sind die im Gutachten getroffenen Ansétze zur Tierbelegung
auch zum jetzigen Zeitpunkt heranziehbar und als Ansatz auf der sicheren Seite zu werten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abt. Immissionsschutz beim Landratsamt Kelheim wird zur Kennt-
nis genommen. Hierzu ergeht folgende Wiirdigung:

Zu 1. Textlicher Hinweis zum Immissionsschutz

Der von der Fachstelle vorgeschlagene Hinweis wird als redaktionelle Erganzung in die
Verfahrensunterlagen aufgenommen.

Zu 2. Geruchsimmissionen

Die Aussagen sowie die Beurteilung der Fachstelle in Bezug auf die Luftreinhaltung durch
Geruchsimmissionen des landwirtschaftlichen Betriebes auf Fl.-Nr. 2387 ergehen zur
Kenntnis. Im Ergebnis liegen diesbezlglich weiterhin keinerlei Beeintrachtigungen vor.
Dies wird redaktionell noch unter Ziffer 8.4-Geruchsimmisisonen in die Begriindung aufge-
nommen.

e Landratsamt Kelheim — Abt. Naturschutz vom 15.05.2023

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
iiber der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes keine grundsétzlichen Be-
denken.

Wir bitten folgende Punkte im weiteren Verfahren zu berticksichtigen:

- Im Westen des i(berplanten Bereiches befindet sich gemé&R Flachennutzungs-
plan/Landschaftsplan und Griinordnungsplan keine Eingriinung des Wohngebietes auf of-
fentlichen Flachen. Die Umsetzung der Pflanzvorgaben des Griinordnungsplanes auf pri-
vaten Grundstiicken werden oft nur unzureichend umgesetzt bzw. im Nachgang nicht mehr
kontrolliert. Eine wirkungsvolle Ortsrandeingriinung auf offentlicher Griinflache sollte auch
im westlichen Bereich des Baugebietes durch Festsetzung im Flachennutzungs-
plan/Landschaftsplan sowie im Griinordnungsplan realisiert werden.

- Im Bereich des Spielplatzes und der ehemaligen Ausgleichsflache (Bebauungsplan ,Alte
Schlosserei -Erweiterung”) sind aufgrund des Ubergangsbereiches zur freien Natur aus-
schlieRlich autochthone Gehdlze des Ursprungsgebietes ,Frankische Alb" zu verwenden.

- Eingriffsregelung: mit der Kompensationsberechnung und der Abbuchung aus dem Oko-
konto Abenstal - Wiesen sidlich des EKZ" besteht grundsétzlich Einversténdnis. Die Ab-
buchung der Flachen aus dem Okokonto sind beim Landesamt fiir Umwelt anzuzeigen. Ei-
ne Bestatigung hiervon ist der unteren Naturschutzbehérde zu Gbermitteln. Auf den abge-
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buchten Okokontofl&chen ist ein regelméRiges Monitoring durchzufiihren, um die Entwick-
lung der Flachen zu den Zielzustdnden ,artenreiches Extensivgriinland" und artenreiche
seggen/binsenreiche Feucht- u. Nasswiese" zu dokumentieren. Die Ergebnisse des Moni-
torings sind der unteren Naturschutzbehérde zu Gbermitteln.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abt. Naturschutz beim Landratsamt Kelheim wird zur Kenntnis ge-
nommen. Hierzu ergeht folgende Wurdigung:

Wie bereits in den zuriickliegenden Beschlussfassungen formuliert, sieht die Stadt Abens-
berg keine zwingende Notwendigkeit, den gesamten westlichen Rand des Siedlungsgebie-
tes mit einer dffentlichen Griinflache zu versehen.

Die Stadt Abensberg ist im Ergebnis der Auffassung, dass eine angemessene Ortsrandge-
staltung mit Eingriinungsmalinahmen auch auf privaten Flachen erfolgen kann.

In vorliegender Situation grenzt zudem ein Wirtschaftsweg als offentliche Flache an den
Siedlungsbereich und stellt damit eine Begrenzung sicher. Darliber hinaus kann sich der
Ortsteil Schwaighausen auch langfristig zu spateren Entwicklungszielen nach Westen bzw.
Sldwesten erweitern. Dies bedeutet im Ergebnis, dass der gegenwartige Randbereich kei-
nen abschlieffenden Ortsrandcharakter geniefit, sondern lediglich eine Ubergangslésung
darstellt.

Weiter in Richtung Norden als abschlieRende Siedlungsentwicklung sind dann wieder 6f-
fentliche Grunflachen beriicksichtigt, die eine endgliltige Ortsrandgestaltung beinhalten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes sowie der ehemaligen Ausgleichsflache kommt die Stadt
der Anregung der UNB entgegen und nimmt diesbeziiglich eine entsprechende redaktio-
nelle Anpassung der Planungsaussagen vor.

Mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der Abbuchung aus dem Okokonto der
Stadt besteht Einverstdndnis. Die weiter genannten Punkte werden bei Umsetzung ent-
sprechend berlcksichtigt.

Landratsamt Kelheim — Abt. Gesundheitsamt vom 15.05.2023

Stellungnahme:

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande gegen oben genanntes Vor-
haben.

1.Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das offentliche Trinkwassernetz der
Stadtwerke Abensberg sichergestellt.
2. Abwasserentsorgung:

Vorgesehen ist die Abwasserbeseitigung im Trennsystem.
Die Abwasserentsorgung wird durch einen Anschluss an das offentliche Abwassersystem
als gesichert betrachtet.

3. Altlasten:

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Wir empfehlen einen Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Kelheim. Sollten
sich wahrend der Baumalnahmen Hinweise auf Altlasten ergeben ist dies neu zu bewer-
ten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Abt. Gesundheitswesen beim Landratsamt Kelheim wird zur
Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wiirdigung:

Zu 1.Trinkwasserversorgung:

Ein Anschluss des gesamten Siedlungsgebietes an die zentrale Wasserversorgung kann
sichergestellt werden.

Zu 2.Abwasserentsorgung:

Wie in den Planungsaussagen der Begriindung unter Ziffer 7.2.2-Abwasserbeseitigung be-
reits formuliert, ist die gesamte Abwasserbeseitigung grundsétzlich als gesichert zu be-
trachten. Hierzu hat im Vorfeld des Verfahrens eine aufwendige Untersuchung bzw. Vor-
abstimmung auf Ebene der ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung stattgefunden.

Auf die Erlduterungen in der Planung wird hierzu Bezug genommen.
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Zu 3. Altlasten:

Gemal den Aussagen in der Planung unter Ziffer 9-Altlasten in der Begriindung sowie un-
ter Ziffer 7-Abfallrecht/ Altlasten der Hinweise durch Text am Plan ist zu entnehmen, dass
ein entsprechender Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises selbstverstéandlich
vorgenommen wurde. Dies bedarf im Ergebnis keiner zusétzlichen Anderungen oder Er-
ganzungen.




